Statutarni mésto Pardubice
Magistrat mésta Pardubic

Pardubice

SMERNICE C. 17/2016

Vd

NAKLADANI S BYTY A S PROSTORY SLOUZiCiMmI PODNIKANI

Rada mésta Pardubic v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
ztizeni) v platném znéni vydava tato pravidla, ktera stanovi pravidla a postupy pro nakladani s byty
a s prostory slouZicimi podnikani, v€etné postupu pfi vybéru Gcastnikl ¢i Zadatell o ndjem a uzavirani
smluv o najmu bytl a prostor slouZicich podnikani v budovach ve vlastnictvi statutarniho meésta
Pardubice.

PRAVIDLA PRO NAJEM BYTU V MAJETKU OBCE

Pravidla pro ndjem byt v majetku obce stanovi postupy pro poskytovani bytd ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Pardubice do ndjmu, urcujici podminky a postup pro poddavani zadosti o najem bytu,
postup projednani Zadosti, zplsob vybéru ndjemce, postup uzavirani ndjemnich smluv, zptsob vypoctu
najemného, dobu najmu a odkazuji na ptislusné pravni predpisy.

Statutarni mésto Pardubice prednostné poskytuje do ndjmu byty osobdm v bytové nouzi, domacnostem
s niz8imi prijmy, které nemohou na zajisténi svého bydleni financné participovat, a osobam
se zvlastnimi potfebami z hlediska véku a zdravotniho stavu.

Jakékoliv vyjimky z téchto pravidel jsou ve vylucné pravomoci Rady mésta Pardubic po projednani
odborem socidlnich véci, komisi pro bytové a nebytové prostory a komisi pro socialni a zdravotni véci.

Cl.1
Obecna ustanoveni
1. Byty poskytované do najmu

Rozhodovani o vzniku, zménach a zaniku najmu nemovitého majetku obce je zakonem ¢&. 128/2000
Sb. o obcich svéfeno Radé obce. Na zdkladé tohoto predpokladu Rada mésta Pardubic poskytuje
do najmu byty:

1.1. osobam nachazejicim se v bytové nouzi ¢i vynakladajicim vysoké procento z pFijmu na
bydleni.

1.2. startovaci bydleni pro mladé
1.3. na zakladé losovani
1.4. zvlastniho urceni, pro seniory, zdravotné postizené a byty bezbariérové
1.5. obétem zivelnych udalosti
1.6. z dlivodu zdjmu obce
1.6.1. byty sluzebni

1.6.2. byty poskytované organizacim zfizovanych meéstem, ¢i organizacim, v nichz mésto
vlastni vétsi nez 50% podil

1.6.3. byty poskytované organizacim sdruzenych v komunitnim planovani mésta
Pardubic
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2. Podminky pro poskytnuti bytu do najmu

2.1. zdjemce o ndjem bytu je statnim obcanem Ceské republiky nebo ma na tzemi CR
povolen trvaly pobyt nebo je statnim pfisluSnikem clenského statu Evropské unie a je na
Uzemi CR zaméstnan

2.2. zajemce o najem bytu dosahl zletilosti (tj. dovrSenim 18 let nebo uzavienim manzelstvi)

2.3. zdjemci o najem bytu a osobam, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domdacnost,
neni a nikdy nebyla statutarnim méstem Pardubice dana vypovéd z ndjmu bytu a nikdy
na né nebyla podana Zaloba o vyklizeni bytu uZivaného bez pravniho dlvodu, ani
o zaplaceni dluhu vzniklého v souvislosti s uzivanim bytu ve vlastnictvi mésta

2.4. zajemce o ndjem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost,
nejsou dluzniky statutdarniho mésta Pardubice, neni-li u jednotlivych forem poskytovani
bytd do ndjmu stanoveno jinak

2.5. zajemce o ndjem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domdacnost,
nejsou vlastniky bytové jednotky, rodinného ¢i bytového domu nebo nejsou vétSinovymi
spoluvlastniky bytového domu (51% a vice), nejsou najemci jiného bytu ve vlastnictvi
obce

2.6. zajemce o ndjem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost,
se nepfripravil/ly nezdakonnym jednanim ¢i jinou vlastni aktivitou o moznost bydleni

2.7. zajemce o ndjem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost,
neprivatizoval/ly byt, ktery byl v majetku statutarniho mésta Pardubice

3. Najemni smlouvy

Se vSsemi zdjemci o byt ve vlastnictvi statutarniho mésta Pardubice jsou po predchozim schvaleni
najmu Radou mésta Pardubic uzavirany najemni smlouvy, a to vylucné v pisemné formé a vyhradné
v souladu s usnesenim Rady mésta Pardubic.

Najemni smlouvy maji standardni obsah, ktery mize byt v ndvaznosti na konkrétni podminky toho
kterého smluvniho vztahu doplnén ¢i jinak upraven, ovsem pouze po dohodé obou smluvnich stran
a po odsouhlaseni Radou mésta Pardubic.

Vyse ndjemného se vypocitdva dle podlahové plochy bytu. V ndjemnich smlouvach bude ndjemné
stanoveno ve wysi 72,69 K&/m?/més., neni-li u jednotlivych forem poskytovani bytd do najmu
stanoveno jinak. Podlahova plocha sklep(, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon,
lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

Najemni smlouvy jsou uzavirany zdsadné na dobu uréitou, maximalné na dobu jednoho roku,
s moznosti nasledného prodlouzeni vidy o jeden rok, pfi fadném plnéni povinnosti ndjemce, neni-li
u jednotlivych forem poskytovani byt do najmu stanoveno jinak, vyjma téch najemnich vztahd, na
néz by se ke dni skonceni sjednané doby najmu vztahoval néktery zakonny ddvod pro vypovéd
z najmu bytu dle § 2288 zédkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. Pokud najemce
odstrani divody pro vypovéd najemniho vztahu, pronajimatel deklaruje ochotu pfistoupit k uzavieni
nové ndjemni smlouvy. Tyto pfipady budou posuzovany individualné komisi pro bytové a nebytové
prostory statutarniho meésta Pardubice a predkladany k rozhodnuti Radé mésta Pardubic.

Najemni smlouvy jsou uzavirdany s fyzickymi nebo pravnickymi osobami. U fyzickych osob
s jednotlivci, v pfipadé spoleéného najmu bytu manzZely s obéma manzely a v pfipadé spolec¢ného
najmu bytu se vsemi fyzickymi osobami, které se maji stat spole¢nymi najemci bytu.

K uzavirdni najemnich smluv je povéren, po pfedchozim schvéaleni Radou mésta Pardubic, odbor
majetku a investic Magistratu mésta Pardubic. Podepisovat ndjemni smlouvy je opravnén vedouci
tohoto odboru ¢i jind osoba k tomu uréena Organizac¢nim radem Magistratu mésta Pardubic.
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Cl.2
Zvlastni ustanoveni pro poskytovani byt do najmu

1. Byty poskytované osobam v bytové nouzi nebo osobam vynakladajicim vysoké procento
z pfijmu na bydleni.

Byty se v této kategorii déli na byty sociadlni a byty dostupné dle drovné kompetenci Zadatele
k samostatnému bydleni.

e byty socialni
Rodiny ¢i jednotlivci se snizenymi kompetencemi k samostatnému ndjemnimu bydleni, ktefi
jsou zaroven v bytové nouzi a vynakladaji vice nez 40 % ze zapocitatelnych prijmu na bydleni.
Rodiny i jednotlivci s kumulaci nepfiznivych socidlnich jev(, u kterych je vyhodnocena potreba
intenzivni sociadlni prace vedouci k udrieni ndjemniho socidlniho bydleni s povinnosti plnéni
individualniho planu ve spolupraci se socidlnim pracovnikem.
Socialni byty jsou vymezeny ve dvou lokalitdch - Pardubice ul. Husova ¢p. 1116 — 1119
a ul. Cegkova &p. 1618, &p. 1689 a &p. 1356.
Pro potieby pilotniho projektu ,Pilotni ovéreni systému socidlniho bydleni na lokdlni drovni
v obci Pardubice” (Smlouva o spolupraci s Ministerstvem prace a socialnich véci - , Socialni
bydleni — metodickd a informacni podpora voblasti socidlnich agend” schvdlena
Zastupitelstvem mésta Pardubic dne 26. 9. 2016), ktery je financovan z Operacniho programu -
OP Zameéstnanost. Na realizaci projektu bude vyélenéno max. 20 byta.

e byty dostupné
Rodiny, samozivitelé, samoZivitelky, ktefi vynakladaji ze svého rozpoctu vice jak 40% na naklady
spojené s bydlenim, a které se nachazeji v situaci bytové nouze (absence bydleni, ohrozeni
ztratou bydleni ¢i nevhodné bydleni) a dale osoby opoustéjici instituce (détské domovy) nebo
péstounskou péci, obéti domaciho nasili, ohrozené domacnosti s détmi nebo tam, kde je nutné
zajistit slouceni rodiny.
Existuji kompetence Zadatele k samostatnému bydleni.
Dobrovolna spoluprace se socidlnimi pracovniky, soucasné vsak ,dohled” nad placenim
najemného ze strany OSV.
Napfi¢ bytovym fondem v rdznych lokalitach.
Pro potreby pilotniho projektu ,Pilotni ovéreni systému socidlniho bydleni na lokdlni drovni
v obci Pardubice” (Smlouva o spolupraci s Ministerstvem prace a socialnich véci - ,, Socialni
bydleni — metodickd a informacni podpora voblasti socidlnich agend” schvalena
Zastupitelstvem mésta Pardubic dne 26. 9. 2016), ktery je financovan z Operacniho programu -
OP Zaméstnanost. Na realizaci projektu bude vyclenéno max. 20 bytd.

1.1.Podminky pro podéani zadosti o poskytnuti bytu do ndjmu:

— splnéni podminek dle ¢l. 1 odst. 2) téchto pravidel

— zajemce o najem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost,
maji trvaly pobyt na Uzemi mésta Pardubice po dobu nejméné 2 let pfed podanim Zadosti

— zajemce o ndjem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domdcnost, do
zadosti specifikuji konkrétni divody podani Zadosti a popisi svoji bytovou a socialni
situaci

— zajemce o ndjem bytu pfiloZi k Zddosti seznam osob, které s nim budou spolec¢né uzivat
byt

— zdjemce o najem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost,

vvvvv

osob
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— u socialniho bytu nebude podminkou ptidéleni bytu celkova bezdluZznost Zadatele a s nim
spole¢né posuzovanych osob. Zadatel spoleéné s daldimi osobami mohou mit evidované
dluhy v(c¢i méstu za svoz komunalniho odpadu, poplatky za psa, pokutach za neuhrazené
jizdné u Dopravniho podniku a.s. Celkovy dluh vSech spole¢né posuzovanych osob nesmi
presahnout 10.000,-- K& Podminkou pridéleni bytu pfi evidenci dluhu je sepsani
splatkového kalendare.

—  Zzadatel spole¢né s dalSimi osobami nesmi mit evidovan dluh na ndjemném za méstsky
byt a za prestupky, které jsou evidované na oddéleni dani a darfovych pohledavek.
U dostupného bytu bude vyzadovdna celkova bezdluZznost Zadatele a s nim spole¢né
posuzovanych osob vic¢i méstu.

1.2. Postup podani a vyfizeni Zadosti:

Zdjemce o byt se pred poddnim Zadosti dostavi na odbor socialnich véci na oddéleni
socialnich sluzeb a prevence, kde bude poucéen o systému dostupného a socidlniho
bydleni v Pardubicich. S Zadatelem bude proveden vstupni pohovor za Ucelem zjisténi
bytové situace klienta a vyhodnoceni nutnosti podani zadosti. Zadatel v istnim pohovoru
specifikuje dlvody, pro které 7ada o najem bytu a své vyjadieni podepiSe v zaznamu
o jedndni s pfislusSnym pracovnikem. Pracovnik oddéleni socidlnich sluzeb a prevence
vyhodnoti na zdkladé zjisténych informaci, zda Zadatel splfiuje podminky pro podani
Zzadosti, to znamena, zda se nachazi v bytové nouzi nebo bydli v byté, ve kterém plati
vysoké procento z pfijmu na bydleni. Pro zjisténi potfebnych informaci muzZe byt
provedeno socidlni Setfeni v misté bydlisté Zadatele. V pfipadé, Ze na zakladé ovérenych
skutecnosti pracovnik oddéleni dojde k zavéru, Ze se u klienta vyskytuji dlvody pro
podani Zadosti, vyplni Zadatel zadost o byt, kterou odevzda se viemi potfebnymi doklady
na oddéleni spravy bytovych dom( a nebytovych prostor odboru majetku a investic.
Pracovnici oddéleni zaeviduji zadost a zkontroluji formalni ndlezitosti zadosti.

V zavislosti na volné kapacité bytd bude Zadost postoupena zpét na odbor socialnich véci
k provedeni komplexniho socialniho Setfeni aktudlni situace Zadatele s vyhodnocenim
kompetenci Zadatele k samostatnému najemnimu bydleni. Oddéleni socidlnich sluzeb
a prevence doporuci pridéleni bytu a specifikuje druh bydleni (socidlni nebo dostupny
byt). Kvyhodnocené Zadosti bude prfipojeno vyjadieni o Zadateli z pohledu OMI.
Zpracovana Zadost bude predloZzena komisi pro socialni a zdravotni véci, kterd doporudi i
nedoporué¢i byt do najmu Zadateli poskytnout. OMI dle moZnosti bytového fondu
vytipuje vhodny byt a v soucinnosti s OSV doporuci pfidélit konkrétni byt do najmu.
Nasledné OMI predlozi Zzddost Radé mésta Pardubic k rozhodnuti o poskytnuti bytu do
najmu.

Pfednostné budou poskytovany byty do najmu tém Zadatelim, u kterych odbor
socidlnich véci vyhodnoti na zakladé Setfeni, Ze jejich bytova nebo socidlni situace je
nejvice nepfizniva.

1.3. Uzavreni ndjemni smlouvy:

Najemni smlouva se uzavira dle ¢l. 1 odst. 3. téchto pravidel.

2. Startovaci bydleni pro mladé

Pro startovaci bydleni bude vyclenéno pro dany kalendarni rok minimalné 25 bytl, pokud
Rada mésta Pardubic nerozhodne jinak.

2.1. Vybér zdjemce losem:

Zadjemce o bydleni pro mladé bude vybran losem z neurcitého poctu zajemcl
ve vefejném losovani, snimz bude za predpokladu splnéni vSech podminek,
po odsouhlaseni Radou mésta Pardubic, uzaviena ndjemni smlouva k obecnimu bytu.
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Podminky ucasti ve verejném losovani:

Zadost o startovaci byt si mohou podat jednotlivci, nesezdané pary, manzelé

i registrovani partnefi bez podminky trvalého bydlisté v Pardubicich v pfipadé, Ze splnuji

nasledujici kritéria.

splnéni podminek dle ¢l. 1 odst. 2. téchto pravidel

e jednotlivec - Zadatel musi byt ve véku 18 - 30 let, v den podani Zadosti nesmi byt
Zadatel starsi 30 let a zaroven mladsi 18 let

e nesezdané pary - jeden ze Zadatelll musi byt ve véku 18 - 30 let, celkovy soucet
véku partnerd bude max. 65 let

e manzelé/registrovani partnefi — jeden ze Zadatell musi byt ve véku 18 - 30 let,
celkovy soucet véku partnerl bude max. 65 let

Zadatel je ekonomicky aktivni

prijem jednoho ze Zadatell musi byt minimalné 16.000,-- K¢/hruba mzda/més.

do pfijmu se nezapocitavaji davky statni socidlni podpory ani davky hmotné nouze

Zverejnéni seznamu nabizenych bytG:

Kazdy Zadatel si mlzZe podat pouze jednu Zadost. Ta je podavana na konkrétni byt, ktery
si vybere Zadatel predem z nabidky volnych bytd zverejnénych na strankach mésta.
Technické udaje spolecné s fotografiemi bytl, budou umistény taktéZz na webovych
strankach mésta Pardubic (www.pardubice.eu).

Postup podani Zadosti:

Zadatelé o byt vyplni 24dost a doloZi ddle nezbytné pfilohy potvrzujici pravdivost vyse
uvedenych kritérii na Odbor majetku a investic, Oddéleni spravy bytovych domdu
a nebytovych prostor. Vzor Zzadosti je k nahlédnuti na webovych strankdach mésta
(www.pardubice.eu). Nespravné ¢i neuplné doloZzené Zzadosti nebudou zarazeny
do slosovani.

Prilohou Zadosti bude:

potvrzeni o bezdluznosti vi¢i méstu Pardubice dle €l. 1, odst. 2, bod 2.4 této smérnice

vypis z katastru nemovitosti ne starsi 14 dn

doklad o vysi mési¢niho pfijmu

e zaméstnanec - potvrzenim od zaméstnavatele o vySi mési¢ni hrubé mzdy za posledni
mésic pred podanim zadosti

e podnikatel - dvé po sobé jdouci danova pfiznani,

aktudlni vypis ze zdravotni pojistovny o pribéhu evidence zaméstnani

Z4dosti budou pfijimany pracovniky oddéleni spravy bytovych domd a nebytovych
prostor (dale jen OSBDNP) v konkrétni dny a hodiny. Ke kazdé Zadosti a Zadateli ptiradi
poradové Cislo. Pod timto Cislem bude Zadost i zadatel veden v dalSich krocich procesu.
Vsechny shromdazdéné zadosti budou predany komisi, ktera provede kontrolu formalni
spravnosti zadosti. Vysledek hodnotici komise bude umistén na strankach mésta
Pardubic (www.pardubice.eu) a na nasténce pracovisté OSBDNP.

Zadatelé najdou svou %adost pod ¢&islem, jeZ jim bylo pfifazeno na podatku celého
procesu. Radné vyplnéné 7adosti budou postoupeny do slosovani. NelUspéini uchazeéi si
budou moci podat Zddost znovu na nové nabizené byty.

Losovani:

Verejné losovani probéhne v predem stanoveném a zvefejnéném terminu za pfitomnosti
zastupc Odboru majetku a investic, Odboru socidlnich véci, Utvar interniho auditu
a ¢lena komise pro bytové a nebytové prostory. Z osudi budou losovana vidy tfi Cisla
na konkrétni byt.
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2.6.

2.7.

Prvni vylosované cislo bude vitézné, ostatni dvé budou predstavovat nahradniky. O
vysledku losovani bude potizen zapis, ktery bude zvefejnén na webovych strankach
mésta. V pripadé, ze bude na nabizeny byt pfijatd jedna zadost, stdva se vyhercem
Zadatel automaticky.

Osloveni vyherci:

Pracovnici OSBDNP oslovi vyherce losovani a zajisti v pfipadé, ze vyherce nema trvalé
bydlisté v Pardubicich, pfihlaseni trvalého bydlisté na adrese bytu, o ktery si Zadal.
Vyherci, ktefi nebudou ochotni prehlasit své trvalé bydlisté na adresu losovaného bytu,
budou vyrazeni a nebude s nimi podepsana ndjemni smlouva. V takovémto pfipadé
budou osloveni ndhradnici dle poradniku.

Uzavreni najemni smlouvy:

Navrh k sepsani ndjemni smlouvy véetné jména koneéného vyherce bytu bude prfedan
Radé mésta Pardubic ke schvaleni.

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu uréitou nejdéle na 4 roky.

Vyse ndjemného se odviji od poctu let uzivani startovaciho bydleni. Prvni tfi roky je
najemné stanoveno ve vysi 50,-- K&/m?/més. Ctvrty rok bude ndjemné zvy$eno na &astku
80,-- K&/m?/més. V cené najemného nejsou zapotteny sluzby spojené s uzivanim bytu
a naklady na energie.

3. Byty poskytované ob¢anim na zakladé losovani

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Vybér zdjemce losem:

Losovani je Fizeni, jehoZ cilem je z neurcitého poctu zdjemcl vybrat toho, s nimZ bude
za predpokladu splnéni vsech podminek, po odsouhlaseni Radou mésta Pardubic,
uzaviena najemni smlouva k obecnimu bytu.

Podminky ucasti ve vefejném losovani:

splnéni podminek dle €l. 1, odst. 2) téchto pravidel
Zadatel je zaméstndn na Uzemi ORP (obec s rozsifenou plsobnosti), bez ohledu na trvaly
pobyt, minimdlné po dobu dvou let pfed poddnim Zadosti do losovani nebo je osobou

samostatné vydélecné c¢innou na uzemi ORP (obec s rozsifenou pUsobnosti), kterd jiz
podala dafiové pfiznani min. za dva roky zpétné.

Zverejnéni seznamu nabizenych bytG:

Seznam byt nabizenych do najmu, véetné dalSich dlleZitych informaci, bude zverejnén
min. 15 dn0 pred kondnim losovani na Uredni desce Magistratu mésta Pardubic, na
webovych strankdch mésta Pardubic (www.pardubice.eu) a otistén v Radni¢nim
zpravodaji.

Zverejnény seznam bude obsahovat zejména tyto Udaje: zakladni charakteristiky byt
(adresa, umisténi bytu v domé, velikost bytu, vyse najemného a predpokldadanou vysi
zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu prepoctené na 1 osobu), jejich ocislovani pro
potfeby vybérového tizeni, terminy prohlidek byti a termin konani losovani. Spolu
s timto seznamem bude zvefejnén termin pro odevzdani pisemnych Zadosti.

Informace o losovani bude moZné ziskat na oddéleni spravy bytovych domdu
a nebytovych prostor odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic.

Postup pred zahdjenim losovani:

Zadosti budou pfijimany v zalepené obalce oznadené jménem a pfijmenim Zadatele, jeho
kontaktni adresou, porfadovym dCislem bytu, o ktery zada, a heslem — ,Najem volnych
obecnich byt - losovani".
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Zadost bude poddna na predepsaném formulafi ,,Zddost o ndjem bytu — vybér ndjemce
bytu losovanim®. Formular musi byt fadné vyplnény, podepsany vlastnoruc¢né zajemcem
o najem bytu, pricemzZ tento podpis musi byt Uredné ovéren (notafem, na posté, na
Czech pointu, apod.). Na predmétném formulari budou uvedeny vSechny osoby, které
budou spole¢né se zajemcem vést rodinnou domacnost (budou uvedena jména,
pfijmeni, data narozeni, adresa jejich sou¢asného trvalého pobytu a u Zadatele bude
navic uvedena adresa pro dorucovani pisemnosti), dale bude uvedeno ¢islo bytu o ktery
ma Zadatel zdjem.

Prilohou Zadosti bude:
—  potvrzeni o bezdluznosti vic¢i méstu Pardubice dle ¢l. 1, odst. 2, bod 2.4 této smérnice
— je-li zadatelem zaméstnanec, potvrzeni od zaméstnavatele o dobé zaméstnani min. 2roky
— je-li Zadatelem OSVC, dolo?i dvé po sobé jdouci dafiova pfiznani
—  vypis ze zdravotni pojistovny o pribéhu evidence zaméstnani

Vsechny uvedené udaje musi byt pravdivé, jasné, urlité, srozumitelné a Citelné. Kazdy
uchazec si mlze v jednom vybérovém fizeni podat max. jednu Zadost na jeden konkrétni
byt, pficemz manzelé nebo registrovani partnefi jsou povazovani za jednoho uchazece
(tzn. mohou podat pouze jednu Zadost na jeden konkrétni byt).

Zadosti budou pfijimany pres podatelnu Magistratu mésta Pardubic pouze do data, které
bude ozndmeno zaroven se seznamem nabizenych bytl. Na pozdéji prijaté Zadosti
nebude bran zretel.

3.5. Losovani na budouciho ndjemce:

Odbor majetku a investic, oddéleni spravy bytovych domud a nebytovych prostor priradi
rfddné oznacené obalce poradové Cislo, pod kterym bude Zadost nadale evidovéana.
Nedostatecné ¢i nespravné nadepsané obalky budou z Ucasti na losovani vyrazeny. V den
losovani OMI Zadatelim po predloZeni prikazu totoZnosti Ustné sdéli ¢islo, pod kterym
byl uchazec zaevidovan, popf. skute¢nost o vyrazeni obalky. Losovani bude provedeno
vefejné zastupcem Utvaru interniho auditu a kontroly, za Uéasti pracovnika odboru
majetku a investic a zastupce komise pro bytové a nebytové prostory. Ke kazdé Zadosti
o byt budou vylosovani max. dva ,nahradnici“. OMI postupné provéfi vSechny
vylosované Zadosti dle podminek stanovenych v¢l. 1, odst. 2. téchto pravidel. Pokud
bude po otevieni obdlky zjisténo, Ze je Zadost nekompletni a necitelnd, bude tato
vyfazena a ndasledné bude prosetfena Zadost, kterd byla vylosovana jako nahradni,
dle poradi vylosovani.

Oznameni o vysledku losovani bude vitéznému uchazeci zasldno doporuc¢enym dopisem
na dorucovaci adresu, kterou za timto ucelem uvedl ve své nabidce. Nasledné bude
predloZzen Radé mésta Pardubic ndvrh na sepsani najemni smlouvy.

3.6. Uzavieni ndjemni smlouvy:

Ndjemni smlouva s vitéznym uchazecem (pfipadné vylosovanym nahradnikem) bude
uzaviena za predpokladu splnéni podminek stanovenych v¢l. 1, odst. 2. a dle ¢l. 1
odst. 3. téchto pravidel.

4. Byty zvlastniho urceni, byty pro seniory, zdravotné postizené a byty bezbariérové

s v

4.1. Podminky pro podani zddosti o poskytnuti bytu do ndjmu:

Splnéni podminek dle ¢l. 1 odst. 2) téchto pravidel

— zajemce o najem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost,
maji trvaly pobyt na Uzemi mésta Pardubice po dobu nejméné 2 let pred podanim Zadosti
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4.2.

4.3.

zadjemce o najem bytu a osoby, které s nim budou bydlet a vést rodinnou domacnost, do
Zadosti specifikuji konkrétni divody podani Zadosti a popisi svoji bytovou a socialni
situaci

zadjemce o najem bytu je poZivatelem starobniho nebo invalidniho ddchodu ve Il. nebo
Il. stupni

zdjemce o ndjem bytu dolozi k zadosti Iékafské doporuceni

Postup podani a vyfizeni zadosti:

Zajemce o najem bytu poda Zadost, kterd bude mit poZzadované naleZitosti a k niz budou
pfilozeny potrebné doklady, na oddéleni spravy bytovych dom( a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu meésta Pardubic. Pracovnici zminéného oddéleni
ovéfri splnéni podminek pro poddni Zadosti, vyZzadaji si stanovisko odboru socialnich véci
a se stanoviskem OMI nasledné kompletni zadost spolu s pfilohami predlozi komisi pro
socialni a zdravotni véci, kterd doporuci ¢i nedoporuci Radé mésta Pardubic byt do najmu
zadjemci poskytnout. Nasledné jsou veskeré podklady predany Radé mésta Pardubic,
ktera je zhodnoti a rozhodne. Pfednostné jsou doporucovany k reseni zadosti osob
v dlouhodobé nepftiznivém zdravotnim stavu (kterym pripadné naleZi prispévek na péci
dle zakona ¢. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach v platném znéni).

Uzavreni ndjemni smlouvy:

Najemni smlouva se uzavird dle ¢l. 1 odst. 3) téchto pravidel.

5. Byty poskytované do najmu obétem Zivelnych udalosti

5.1.

5.2.

5.3.

Podminky pro podani zédosti o poskytnuti bytu do najmu:

plnéni podminek uvedenych v €l. 1 odst. 2) bodé 2.1, 2.2 pficemz ostatni podminky se na
tento zplsob poskytnuti bytu do najmu nevztahuiji

byt Ci jind nemovitost uréena k bydleni zajemce o najem bytu byla zcela nebo z prevainé
¢asti znicena Zivelnou uddlosti a nebude ji mozné vyuZzit k bydleni minimalné po dobu
pfistich dvanacti mésicl

zadjemce o byt uvede v Zadosti konkrétni divody pro podani zadosti

Postup podani a vyrizeni zadosti:

Zajemce o najem bytu poda Zadost, kterd bude mit poZadované ndleZitosti, na oddéleni
spravy bytovych domU a nebytovych prostor odboru majetku a investic Magistratu mésta
Pardubic. Pracovnici zminéného oddéleni ovéfi splnéni podminek pro podani Zadosti
a ndsledné Zadost predloZi Radé mésta Pardubic k rozhodnuti o poskytnuti bytu do
najmu.

Uzavreni ndjemni smlouvy:

Najemni smlouva se uzavira dle ¢l. 1 odst. 3) téchto pravidel. Smlouva se uzavird na dobu
urcitou, a to na obdobi potfebné na obnovu nebo novou vystavbu zni¢eného bydlisté.
V ndjemnich smlouvdch bude ndjemné stanoveno ve vysi 72,69 K&/m?/més.

6. Byty poskytované do najmu z divodu zajmu obce

6.1.

Byty sluZzebni

6.1.1. Podminky pro podani Zadosti o poskytnuti bytu do ndjmu:

— podminky uvedené v ¢l. 1 odst. 2. téchto pravidel se na tento zplsob poskytnuti
bytu do ndjmu nevztahuji
— zadjemce o najem bytu uvede v Zadosti konkrétni dlvody pro podani Zzadosti
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6.2.

6.1.2.

6.1.3.

zdjemce o ndjem bytu je osobou, kterd vykondva praci v zaméstnaneckém
¢i obdobném pomeéru pro statutarni mésto Pardubice

zadjemce o ndjem bytu neni vlastnikem nebo najemcem jiného bytu ¢i nemovitosti
zpUsobilé k trvalému bydleni nachazejici se na UGzemi statutarniho mésta
Pardubice

zdjemce o ndjem bytu doloZi odlvodnéné stanovisko svého nadfizeného
k poskytnuti bytu do najmu a vyjadieni tajemnika uradu

Postup podani a vyrizeni Zadosti:

Zajemce o ndjem bytu podd Zadost, ktera bude mit poZadované ndleZitosti,
na oddéleni spravy bytovych domlU a nebytovych prostor odboru majetku
a investic Magistratu meésta Pardubic. Pracovnici zminéného odboru ovéri splnéni
podminek pro podani zadosti a nasledné Zadost predlozi Radé mésta Pardubic
k rozhodnuti o poskytnuti bytu do najmu.

Uzavreni ndjemni smlouvy:

Najemni smlouva se uzavira pouze s osobou vykondavajici praci v zaméstnaneckém
¢i obdobném poméru pro statutarni mésto Pardubice, a to dle ¢l. 1 odst. 3. téchto
pravidel. Smlouva se uzavird na dobu vykonu prace pro statutdrni meésto
Pardubice.

Ndjemné bude sjednano minimalné ve vysi 80,-- K&/m?/mésic.

Byty poskytované organizacim zfizovanych méstem, ¢i organizacim, v nichZz mésto vlastni

veétsi nez 50% podil.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Podminky pro podani zadosti o poskytnuti bytu do najmu:

podminky uvedené v ¢l. 1 odst. 2) téchto pravidel se na tento zplsob poskytnuti
bytu do ndjmu nevztahuiji

zajemce o najem bytu uvede v zadosti konkrétni dlivody pro podani zadosti
zajemce o najem bytu je pravnickou osobou a organizaci zfizovanou méstem
¢i organizaci, v nichZz mésto vlastni vétsi nez 50% podil a potrfebuje byt pro osobu,
ktera pro néj vykonava praci v zaméstnaneckém ¢i obdobném poméru

Postup podani a vyfizeni Zadosti:

Zajemce o najem bytu podd Zzadost, kterd bude mit poZadované naleZitosti
na oddéleni spravy bytovych dom0 a nebytovych prostor odboru majetku
a investic Magistratu meésta Pardubic.

Pracovnici zminéného odboru ovéfi splnéni podminek pro podani Zadosti a
nasledné Zadost predloZi komisi pro bytové a nebytové prostory, ktera doporuci ¢i
nedoporuci Radé mésta Pardubic byt do ndjmu zajemci poskytnout.

Uzavreni ndjemni smlouvy:

Ndjemni smlouva se uzavird dle ¢l. 1 odst. 3) téchto pravidel, pficemZ navic
obsahuje ustanoveni tykajici se povinnosti najemce uzavfit podnajemni smlouvu
s osobou, ktera pro néj vykonava praci v zaméstnaneckém ¢i obdobném poméru,
a ustanoveni o povinnosti ndjemce predat dvé origindlni vyhotoveni uzaviené
podnajemni smlouvy statutarnimu méstu Pardubice jako pronajimateli. Smlouva
se uzavird na dobu neurcitou. Ndjemné bude sjedndno minimalné ve vysi
100,-- K&/m?/mésic. Ndjemné u stavajicich ndjemnich smluv bude zvy$eno o 20%,
na max. 96,-- K&/m? mési¢né (dle §2249 obe&anského zakoniku). V r. 2020 bude
provedeno dorovnani na jednotnou vy$i ndjemného, tj. 100,-- K&/m? mésiéné.
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6.3. Byty poskytované organizacim sdruzenym v komunitnim planovani mésta Pardubic

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Podminky pro podani zadosti:

zdjemce o najem bytu je prdvnickou osobou poskytujici zdravotnické nebo
socialni sluzby, kterd je zapojena do procesu komunitniho planovani meésta
(zapojeni organizace do komunitniho pldanovani je nutnd podminka) a byt
potfebuje pro své klienty. Organizace bude ve vztahu k pronajimateli najemcem.

zajemce uvede v Zadosti konkrétni dlvody pro podani Zadosti a specifikaci, jaky
typ klientd bude v domé bydlet

zajemce predlozi model financovani dhrady ndjemného
ndjemce je povinen neprodlené pisemné informovat pronajimatele o vSech

zménach, které se tykaji uzivatel( bytu

Postup podani a vyrizeni zadosti:

Zdjemce o ndjem bytu podd pisemnou zadost o byt s popisem zdméru, ve kterém
specifikuje, o jaky byt Zada a pro jaky typ klientd bude byt urcen. K Zadosti
predloZi zplsob financovani Uhrady ndjemného. Zadost poda na oddéleni spravy
bytovych domU a nebytovych prostor. Pracovnici zminéného oddéleni ovéfri
splnéni podminek pro podani zadosti, vytipuji byt. V pfipadé, Zze bude byt pro
organizaci vhodny, nasledné kompletni Zadost spolu s pfilohami predlozi komisi
pro socidlni a zdravotni véci, ktera doporuci ¢i nedoporuci Radé mésta Pardubic
byt do najmu zajemci poskytnout.

Uzavreni ndjemni smlouvy:

Najemni smlouva se uzavird dle ¢l. 1 odst. 3) téchto pravidel, pficemzZ navic
obsahuje ustanoveni tykajici se povinnosti ndjemce uzavfit podndjemni smlouvu
s osobou, ktera je klientem organizace. Ndjemce preda dvé originalni vyhotoveni
uzaviené podndjemni smlouvy statutarnimu méstu Pardubice jako pronajimateli.
Smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Ndjemné bude sjedndno ve vysi
60,-- K&/m2/més.

Cl.3
Zavérecna ustanoveni

Rusi se dosavadni Smérnice Rady mésta Pardubic pro najem byt v majetku obce ¢. 15/2015.
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ZASADY NAJMU A PRODEJE PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANI (OBJEKTU)
V MAJETKU STATUTARNIHO MESTA PARDUBICE

Najem prostor slouZicich podnikani (objektt)

A) Pred uzavienim najemni smlouvy

7 v

Postup projednani zadosti:

1.

Nabidka najmu uvolnéného prostoru slouZiciho podnikani je na 15 dnd vyvésena na Gredni desku
v této dobé mohou podat zajemci Zadost na formuldfi, ktery je k dispozici na odboru majetku
a investic a jehoz nedilnou soucasti je nabidka najemného v zalepené obdlce.

Pokud se jedna o prostor (objekt) s vylohou, je zadjemce povinen spolu se Zadosti predlozit doklad
o sloZzeni kauce 10 tis. K¢ na depozitni ucet mésta dle dispozic na Zadosti. Nevybranym zajemclim je
kauce vracena po obdrzeni ovéreného zapisu z jednani pfislusné RmP, vybranému zajemci aZz po
uzavieni ndjemni smlouvy. Pokud vybrany zajemce od uzavreni smlouvy odstoupi, propada kauce
méstu.

Vsechny doslé zadosti jsou predany k vyjadreni radé ptislusného méstského obvodu.

Vsechny doslé zadosti véetné vyjadieni RMO jsou projedndny komisi pro bytové a nebytové
prostory (dale jen KBNP) a jsou otevieny obalky s nabidkou ndjemného.

Vsechny zadosti s vyjadirenim RMO a doporucenim KBNP jsou v souladu s ustanovenim § 102 zak.
128/2000 Sb. predloZeny Radé mésta Pardubic, kterd vybere zajemce, se kterym odbor majetku
a investic uzavire ndjemni smlouvu.

Pravidla, kterymi se fidi KBNP a RmP pfi vybéru zajemcu a pfi stanoveni vyse najemného:

1.

2.

Vyse ndjemného pro komercni ¢innost - plati smluvni ceny bez omezeni ovSsem s podminkou
dodrzeni minimalni vySe ndjemného, viz nize. V praxi to znamen3, Ze vySe najemného se urci dle
nabidek jednotlivych zdjemcd, o konecné vysi ndjemného rozhoduje RmP.

1.1 V prostorech slouzicich podnikani uZivanych jako kanceladfe, obchody, restaurace, lékarny
a zdravotnickd ¢i rehabilitacni zafizeni vcetné pfrislusenstvi je stanovena minimalni Castka
ndjemného 1.253,50 K&/m?/rok bez DPH. (V aredlu byvalych kasdren Hlrka je stanovena
minimalni &astka ndjemného za kanceldfe 402,70 K&/m?/rok bez DPH a varedlu letisté
Pardubice 536,85 K&¢/m?/rok bez DPH).

1.2 V prostorech slouzicich podnikani uZivanych jako hotely, ubytovny, provozovny sluzeb
(kadernictvi, pedikira, kosmetika, posta, Cistirna atd.), dilny, laboratofe, sklady apod. véetné
pkisludenstvi je stanovena minimalni &astka ndjemného 912,50 K&/m?/rok bez DPH. (V aredlu
byvalych kasaren Hlrka je stanovena minimalni cCastka ndjemného za dilny a sklady na
287,25 K&/m?/rok bez DPH).

Vyse najemného za gardZe a garazova stani — pro uZivatele byt( v téchto objektech plati nize
uvedené castky. Pro ostatni ndjemce smluvni ceny bez omezeni s podminkou dodrZzeni minimalni
vySe najemného viz nize. Postup stejny jako v bodé 1

2.1 Minimalni ¢astka ndjemného za gardze 1.015,- K&/m?/rok bez DPH.

2.2 Minimalni &astka ndjemného za gardZova stani 710,50 K&/m?/rok vé. DPH. V bytovém domé
Sokolovska €p. 2721 a &p. 2731 bude minimalni éastka ndjemného za gardZzova stani 600,-- K&/m?/rok
v¢. DPH.

Pro neziskové organizace (socialni, zdravotni, sportovni, zdjmové spolky atd.) a Skolska zafizeni
nezfizovana statutarnim meéstem Pardubice a fyzické osoby poskytujici sluzby jako neziskové
organizace napr. soukromé skolky, hlidani déti je stanovena minimalni ¢astka najemného
481,28 K&/m?/rok bez DPH.
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4. Uzavreni smlouvy o vypUjéce na prostory slouZicich podnikani je mozné pouze prispévkovym
organizacim, zfizovanych Statutarnim méstem Pardubice.

5. Vpfipadé, Ze nabizené ndjemné za prostor slouzici podnikdni v nové vypsaném vybérovém fizeni
bude nizsi, neZ stanovuji Zasady v bodech 1 a 2; pododdilu Najemné; oddilu Pravidla, kterymi se
fidi KBNP a RmP pfivybéru zajemcl a pfistanoveni vySe ndjemného; hlavy A); ¢asti I. platnych
Zasad ndjmu a prodeje prostor slouZicich podnikani v majetku statutarniho mésta Pardubic,
bude najemni smlouva uzaviena vZdy na dobu urcitou maximalné 5 let.

6. Rada mésta Pardubic mdZe v odlvodnénych pfipadech stanovit ndjemné nizsi, neZ je uvedeno
v bodech 1 a 2.

7. Pokud bude prostor nebo jeho ¢ast nevyhovujici (technickym stavem nebo umisténim v objektu)
bude vySe ndjemného za nevyhovujici ¢ast prostoru stanovena na % sazby dle daného ucelu najmu.

8. Platcim DPH je k ndjemnému pripoctena DPH v platné vysi.

Ucel najmu

Podstatny vliv na doporuceni KBNP a rozhodovani RmP mad ucel ndjmu a uUroven predlozeného zaméru
a lokalita, ve které se prostor slouZici podnikani (objekt) nachazi.

Pokud se sejdou 2 nebo vice shodnych zamér(, rozhoduje cenova nabidka.

Najem prostor slouzicich podnikani neni pfidélovan pro Ucely heren a trznic.

Uprednostiiovany jsou nabidky provozovani sluZeb, jsou-li dle ndzoru RmP v dané lokalité potiebné.

Splatnost najemného a zplsob jeho platby

Splatnost rocni ¢astky najemného za prostory slouzZici podnikani (objekty) je moZné rozdélit pouze
do mésicnich splatek. O jiném zpUsobu Uhrady najemného rozhodne RmP.

Statutarni mésto Pardubice ma pro prijem ndjemného za prostory slouZici podnikani (objekty) zfizeno
nékolik Uc¢td — podle jednotlivych spravcd objektd ¢i aredld. Konkrétni ucet, na ktery bude najemce
hradit ndjemné, urci odbor majetku a investic v najemni smlouvé.

B) BEéhem najemni smlouvy

1. Najemné uvedené v ¢l. | bod 1 aZ 3 je kazdorocné povysovano o miru inflace pfedchoziho roku. Tato
Uprava vyse najemného bude ndjemci ozndmena vidy do 28. 2. béZného roku a najemce je povinen
takto upravenou vysi ndjemného platit od 1. 4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.
U ndjemnich smluv s najemnym vy3$sim nez 1,5 nasobek minimdlniho ndjemného dle platnych Zasad
najmu a prodeje prostor slouzicich podnikani (objektd) v majetku statutarniho mésta Pardubic
a trvajicich bezproblémové minimalné 5 let, nebude ndjemné zvysSovano o inflaci.

2. Vpfipadé, Ze ndjemce prebira prostor (objekt) ve stavu nezpUsobilém ke smluvenému ucelu
Ci provadi predem schvalené stavebni Upravy, stanovuje se Uhrada za rezervaci prostoru
190,-- K&¢/m?/rok.

3. Veskeré stavebni Gpravy nebo opravy provadéné ndjemcem musi byt predem projednany v komisi
pro bytové a nebytové prostory na zakladé Zadosti podané najemcem.

Zadost o souhlas vlastnika s provedenim stavebnich Uprav nebo oprav podd najemce na odbor
majetku a investic MmP, ktery zajisti jeji projedndni v pfislusnych organech mésta. V pfiloze Zadosti
uvede ndjemce popis zamyslenych stavebnich Uprav nebo oprav spolu s predpokladanym
rozpoctem.

O udéleni souhlasu vlastnika se stavebnimi Upravami (technické zhodnoceni) rozhoduje Rada mésta
Pardubic na doporuceni komise pro bytové a nebytové prostory. Komise pro bytové a nebytové
prostory je Radou mésta Pardubic povérena pouze k udélovani souhlasu vlastnika s opravami.
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V pripadé, Ze se bude jednat o TZ, bude souhlas vlastnika vydan za predpokladu, Ze ndjemce TZ
provede a zaplati. Po dokonceni stavebnich dUprav vlastnik (mésto) uzavie s najemcem smlouvu
o odepisovani TZ najemcem. V souvislosti s provedenym TZ muZe ndjemce pozadat o zménu doby
najmu v ndjemni smlouvé z neurcité na urcitou (maximadlné 10 let podle vyse TZ).

Po uplynuti této doby urcité bude doba ndajmu v ndjemni smlouvé zménéna zpét na dobu neurcitou
(pFi zachovani stejnych podminek ve zbyvajicich ¢astech najemni smlouvy).

PFi ukonceni najmu, kdy neni majetek doodepsan, vlastnik nezaplati ndjemci zlistatkovou cenu TZ
a prevezme zhodnoceny majetek (vlastnikovi vznika nepenéini pfijem, ktery zdani).

4. Povoleni podnajmu — docasny stav, do podnajmu pouze ¢ast prostoru, pficemz plocha, ktera bude
najemcem poskytnuta do reZimu podndjmu, musi byt mensi nez % plochy pronajaté.

Il. Prodej prostor slouzZicich podnikani (objektt)

Prodej prostor slouZicich podnikani (objekt) mudzZe byt realizovan za podminek, Ze:

- prokazatelné doslo k vSestrannému posouzeni, zda tyto prostory nebudou vyuzity pro potfeby MmP
(véetné méstskych obvodi)

- budou k prodeji schvaleny rozhodnutim zastupitelstva, které taktéz rozhodne o zplsobu a podminkach
prodeje.

. Zavér
Znéni zasad bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Pardubic ¢. 3587/2009 dne 13. 1. 2009, doplnéno
usnesenim RmP ¢. 5155/2009 dne 10. 11. 2009, ¢. 6299/2010 dne 8. 6. 2010, ¢. 514/2011 dne

17.3.2011, ¢ 848/2011 dne 10. 5. 2011, ¢ 1986/2011 ze dne 13. 12. 2011, ¢. 3427/2012
dne 2. 10. 2012, ¢. 6308/2014 dne 27. 5. 2014, ¢. 726/2015 dne 27. 4. 2015.

Tato smérnice €. 17/2016 nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2017.

Ing. Martin Charvat
primator statutarniho mésta Pardubic
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