Kupní smlouva
Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely smluvní strany:

Statutární město Pardubice 
IČ: 00274046 

se sídlem Pernštýnské náměstí 1, 530 21 Pardubice

jednající: Ing. Martinem Charvátem, primátorem 
jako Prodávající na straně jedné

a

PERNŠTEJN CITY s.r.o.
 

IČ: 28851188

se sídlem Pardubice - Zelené Předměstí, třída Míru 2669, PSČ 53002 

zastoupené panem PharmDr. Alešem Velichem, jednatelem

jako Kupující na straně druhé
tuto kupní smlouvu.

I.

1) Prodávající prohlašuje, že je vlastníkem pozemků p.p.č. 4074/1 a p.p.č. 4074/2, vše v  katastrálním území a obci Pardubice, jak je zapsáno na LV č. 50001 vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Pardubice.

2) Geometrickým plánem pro dělení pozemků č. 8229-1/2016vyhotoveným Ing. Milošem Měkotoudne 8. 2. 2016 byla z pozemku p.p.č. 4074/1 oddělena část o výměře  39150 m2, která se nově označuje jako pozemek p.p.č. 4074/13, a z pozemku p.p.č. 4074/2 část o výměře  2980 m2, která se nově označuje jako pozemek p.p.č. 4074/14. Geometrický plán tvoří přílohu č. 1 této smlouvy jakožto její nedílnou součást.

3) Prodávající dále prohlašuje, že je vlastníkem pozemků st.p.č. 3515/15 o výměře 733 m2 včetně stavby bez čp/če, jiná st., tvořící součást pozemku,  st.p.č. 3515/16 o výměře 1060 m2 včetně stavby bez čp/če, garáž, tvořící součást pozemku, st.p.č. 3515/17 o výměře 1194 m2 včetně stavby bez čp/če, garáž, tvořící součást pozemku, st.p.č. 3515/18 o výměře 984 m2 včetně stavby bez čp/če, garáž, tvořící součást pozemku, st.p.č. 3515/19 o výměře 44 m2 včetně stavby bez čp/če, jiná st., tvořící součást pozemku, st.p.č. 3515/21 o výměře 20 m2 včetně stavby bez čp/če, jiná st., tvořící součást pozemku, vše v katastrálním území a obci Pardubice, jak je zapsáno na LV č. 50001 vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Pardubice.

4) Pro účely této smlouvy se dále nemovitosti označené v čl. I odst. 2 a 3 označují jako „Předmět převodu“.

II.
1) Prodávající tímto prodává Kupujícímu a Kupující tímto od Prodávajícího kupuje do svého vlastnictví Předmět převodu, a to za stranami dohodnutou kupní cenu ve výši 15.000.000,- Kč (patnáct milionů korun českých) (dále jen "Kupní cena"). 

2) Ustanovení čl. II odst. 1 této smlouvy se sjednává s odkládací podmínkou, jíž je zaplacení Kupní ceny a jistoty ve výši 1.000.000,- Kč ve smyslu čl. VIII odst. 8) Prodávajícímu. Prodávající se zavazuje vystavit Kupujícímu potvrzení o splnění odkládací podmínky bez zbytečného odkladu po zaplacení Kupní ceny a jistoty tak, aby tato smlouva spolu s potvrzením Prodávajícího o splnění odkládací podmínky mohla sloužit jako podklad pro vklad vlastnického právo do katastru nemovitostí.

III.
1) Kupní cenu ve výši 15.000.000,- Kč se Kupující zavazuje uhradit Prodávajícímu převodem na účet č.ú.: 19-326561/0100 ve lhůtě do 60 dnů ode dne uzavření této smlouvy.

2) V případě prodlení s úhradou Kupní ceny delším než třicet (30) dní od data splatnosti je Prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit.

IV.
1) Prodávající prohlašuje, že Předmět převodu je ke dni podpisu této smlouvy prostý od jakýchkoliv dluhů, břemen, zástavních práv (ať zákonných, smluvních či vzniklých na základě rozhodnutí soudu nebo správního úřadu), omezení, služebností, jakýchkoliv nájemních práv, právních vad, jakýchkoliv daňových a finančních závazků a práv třetích osob jakéhokoliv druhu vyjma těch, jež jsou ke dni uzavření této smlouvy zapsány v katastru nemovitostí a dále vyjma nájemních či užívacích práv uvedených v příloze č. 2 této smlouvy, do nichž Kupující, jakožto pronajímatel  vstupuje. Kupující bere na vědomí, že Předmět převodu je zatížen ekologickými zátěžemi, jež jsou specifikované v Závěrečné zprávě, jež byla zpracována společností Vodní zdroje Ekomonitor spol. s.r.o. v březnu roku 2006 pod zakázkovým číslem zhotovitele 2857 06012, se kterou byl Kupující seznámen. Případné další faktické vady (včetně případných dalších ekologických zátěží) Předmětu převodu jsou rizikem Kupujícího a Kupující se tímto zavazuje Prodávajícímu, že nebude vůči němu v této souvislosti uplatňovat žádné nároky. 
2) Prodávající se zavazuje, že do dne vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího podle této smlouvy nezřídí ve prospěch třetích osob žádná výše uvedená práva a ani jinak Předmět převodu podle této smlouvy nezatíží.
V.

Kupující tímto prohlašuje, že před podpisem této smlouvy Předmět převodu prozkoumal v rozsahu vyplývajícím z příslušného výpisu z listu vlastnictví, se stavem Předmětu převodu se seznámil i fyzicky a Předmět převodu kupuje za podmínek uvedených v této smlouvě.
VI.

Smluvní strany se tímto zavazují učinit vše potřebné a poskytnout si navzájem veškerou součinnost, aby vklad vlastnického práva mohl být proveden bez průtahů a co nejdříve po podpisu této smlouvy a splnění odkládací podmínky ve smyslu čl. II odst.2. Smluvní strany se dále zavazují, že pokud příslušný katastrální úřad zamítne vklad vlastnického práva Kupujícího k nemovité věci do katastru nemovitostí a nebo bude řízení o vkladu takového vlastnického práva do katastru nemovitostí zastaveno či přerušeno s výzvou k doplnění, poskytnou si navzájem maximální součinnost pro provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí v souladu s touto smlouvou a provedou veškeré nezbytné právní a jiná jednání s tím související, zejména pak doplní či upraví tuto smlouvu nebo uzavřou smlouvu novou v takové podobě, aby na jejím základě mohl být vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí proveden.
VII.

Každá smluvní strana této smlouvy prohlašuje, že na její majetek nebyl podán insolvenční návrh, že si není vědoma žádných skutečností, pro které by na její majetek mohl být insolvenční návrh podán, její majetek není předmětem exekučního řízení, ani není důvod k jeho zahájení, že neprobíhá žádné soudní řízení, jehož výsledek by mohl vést k omezení nakládání s jejím majetkem, či že by byl dán jiný důvod relativní neúčinnosti právního jednání ve smyslu § 589 a násl. občanského zákoníku.

VIII.

1) Kupující se zavazuje zrealizovat na Předmětu převodu stavební záměr (včetně terénních a sadových úprav), jež bude v souladu  s územní studií Hůrka, tvořící přílohu č. 3 této smlouvy (dále jen „Stavební záměr“) a to nejpozději do poloviny roku 2025. 

2) Kupující se zavazuje realizovat Stavební záměr dle harmonogramu, jenž tvoří přílohu č. 4 této smlouvy. Pro účely této smlouvy se má za to, že stavební či inženýrský objekt je zrealizován okamžikem, ke kterému je tento objekt možno užívat na základě vydaného kolaudačního souhlasu. 

3) Kupující se zavazuje v rámci realizace Stavebního záměru zachovat v patřičném rozsahu vyplývajícím z územní studie Hůrka veřejná prostranství ve smyslu § 34 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích. Přístup na veřejná prostranství smí být omezen jen po dobu realizace stavebního záměru.

4) Kupující se zavazuje převést pozemky v rozsahu dotčeném stavbou  pozemních komunikací vybudovaných v rámci realizace Stavebního záměru dle územní studie Hůrka do vlastnictví Prodávajícího nebo Prodávajícím určené osoby, a to bezúplatně.

5) Kupující se zavazuje strpět bezúplatné zřízení služebností veškerých inženýrských sítí
k Předmětu převodu ve prospěch Prodávajícího v rozsahu dle budoucích požadavků Prodávajícího, správců těchto sítí a vlastníků těchto sítí tak, aby nedošlo k negativnímu ovlivnění Stavebního záměru, tj. zejména že příslušné sítě nebudou vedeny Předmětem převodu v těch místech, kde je dle územní studie Hůrka plánovaná realizace staveb. Za výše uvedeným účelem se Kupující zavazuje poskytnout nezbytnou součinnost, zejména uzavřít příslušné smlouvy o zřízení práva služebnosti. Kupující se dále zavazuje poskytnout Prodávajícímu součinnost při budování a napojování navazující dopravní infrastruktury včetně inženýrských sítí, jejíchž potřeba napojení eventuálně vzejde v důsledku realizace další etapy zástavby lokality Hůrka v Pardubicích, tj. zástavby na pozemcích, které jsou ke dni převodu majetkem Prodávajícího.

6) 6) Kupující se zavazuje, že, jakožto budoucí vlastník předmětu převodu, umožní Prodávajícímu bezúplatně užívat objekt garáží č. 10 v objektu bez č.p./č.e. stojících na pozemcích označených jako st.p.č. 3515/17 a 3515/18 k.ú. Pardubice, konkrétně garáže s označením vrat 2-5, 8-11 a 12-15, o celkové výměře 546 m2 a to za účelem uskladnění "opuštěných vozidel" z území statutárního města Pardubice, jejichž uskladnění je Prodávající povinen zajistit ze zákona, a to po dobu 18 měsíců u budovy na st. p.č. 3515/18 a po dobu 6 měsíců u budovy na st.p.č. 3515/17, od převodu vlastnického práva k předmětu převodu na Kupujícího.

.
7) Porušení povinností Kupujícího dle výše uvedeného čl. VIII odst. 1, odst.3, odst. 4, odst. 5 a odst. 6 této smlouvy představuje důvod pro odstoupení od smlouvy ze strany Prodávajícího . Současně v takovém případě vznikne Prodávajícímu nárok na smluvní pokutu ve výši 5.000.000,- Kč a to bez ohledu na skutečnost, zda Prodávající od smlouvy odstoupí či nikoliv. Porušení povinnosti Kupujícího realizovat v rámci Stavebního záměru prvních sedm domů (tj. objekty označené  v územní studii Hůrka tvořící přílohu č. 3 této smlouvy čísly 1 až 7) v termínu určeném dle harmonogramu, jenž je přílohou č. 4 této smlouvy, tj. do konce roku 2019, představuje důvod pro odstoupení od smlouvy ze strany Prodávajícího. Současně v takovém případě vznikne Prodávajícímu nárok na smluvní pokutu ve výši 500.000,- Kč a to bez ohledu na skutečnost, zda Prodávající od smlouvy odstoupí či nikoliv. Za porušení povinností Kupujícího ve smyslu tohoto odstavce nebude považována situace, kdy Kupující prokáže, že mu ve splnění povinnosti ze smlouvy dočasně nebo trvale zabránila mimořádná závažná překážka vzniklá nezávisle na jeho vůli. Překážka vzniklá v  poměrech Kupujícího nebo vzniklá až v době, kdy byl Kupující s plněním smluvní povinnosti v prodlení, překážka spočívající ve stanovisku či rozhodnutí orgánu státní správy mající vazbu na realizaci Stavebního záměru, anebo překážka mající původ v poměrech třetí osoby, kterou Kupující využil při plnění svých závazků dle této smlouvy, ho však povinnosti k náhradě smluvní pokuty nezprostí.

8) Smluvní strany se dohodly, že k zajištění závazků Kupujícího z této smlouvy vyplývajících uhradí Kupující současně s kupní cenou ve prospěch Prodávajícího jistotu I. ve výši 1.000.000,- Kč (slovy: jeden milion korun českých). Prodávající je oprávněn čerpat z jistoty prostředky k uspokojení svých nároků vyplývajících z této smlouvy vůči Kupujícímu, a to v případě, že Kupující dobrovolně neuspokojí nároky Prodávajícího do 10 dnů od okamžiku písemného uplatnění nároku ze strany Prodávajícího. V případě, že do 31.7.2025 nevznikne Prodávajícímu právo na čerpání jistoty, vrátí Prodávající jistotu Kupujícímu na účet, který mu za tím účelem Kupující písemně sdělí.

9) Smluvní strany konstatují, že k zajištění plynulé realizace stavebního záměru je třeba provést demolici všech budov nacházejících se na pozemcích tvořících Předmět převodu a s tím související činnosti blíže specifikované na str. 2 a 3 dodatku č. 1 znaleckého posudku č. 01-639/2016 p. Zdeňka Vašáka ze dne 10.6.2016.S ohledem na výše uvedené se  smluvní strany dále dohodly, že demolici veškerých stávajících budov tvořících Předmět převodu provede Kupující nejpozději do 30.11.2019. Pro případ porušení závazku sjednaného v tomto odstavci se Kupující zavazuje, že zaplatí Prodávajícímu na jeho výzvu smluvní pokutu do výše 4.614.700,- Kč (slovy: čtyři miliony šest set čtrnáct tisíc sedm set korun českých).

IX.

Smluvní strany tímto zřizují předkupní právo s věcně právními účinky k Předmětu převodu ve prospěch Prodávajícího a to za kupní cenu ve výši 324,-Kč/m². Předkupní právo zanikne postupně v rozsahu, v jakém Kupující zrealizuje jednotlivé stavební objekty dle Stavebního záměru a to po jejich zápisu do katastru nemovitostí. V takovém případě se Prodávající zavazuje neprodleně poskytnout Kupujícímu součinnost při výmazu předkupního práva 
X.

1) Všichni účastníci této smlouvy berou na vědomí, že věcněprávní účinky této smlouvy nastanou vkladem práva do katastru nemovitostí. Správní poplatek spojený s vkladovým řízením hradí Kupující.

2) Tato smlouva byla vyhotovena v pěti (5) vyhotoveních, z nichž po dvou obdržel každý z účastníků, jedno vyhotovení bude předloženo příslušnému katastrálnímu úřadu pro účely vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí.
3) Doložka dle zákona o obcích.

Nedílnou součástí smlouvy jsou tyto přílohy: 

1) Geometrický plán č. 8229-1/2016 (příloha č. 1)

2) Přehled nájemních a užívacích práv (příloha č. 2)

3) Specifikace Stavebního záměru (příloha č. 3)

4) Harmonogram výstavby (příloha č. 4)

5) Znalecký posudek č. 01-639/2016 včetně dodatku č. 1 z 10. 6. 2016 (příloha č. 5)

V Pardubicích, dne ...

__________________________


______________________________________
Statutární město Pardubice



PERNŠTEJN CITY s.r.o.

Ing.Martin Charvát, primátor



PharmDr. Aleš Velich, jednatel
2

