| Ocenéni majetku obecnou metodikou —|

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

| 11 Piivodni &ast na Easti st. 1147/7 |

| VEcna hodnota dle THU ]

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna. plocha  Konstr. vyika
zastavéna plocha 623,54 m* 0,00 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestav&ny prostor [m’]
vrchni stavba 6936 = 6 936,00 m”
- (PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
é Nazev Typ Obestavény prostor
{ vrchni stavba 6 936,00 m’
1 Obestavény prostor - celkem: 6 936,00 m’
| Ocenéni
Zastavénd plocha (ZP) | [m7 ] 624
| | Obestavény prostor (OP) [m’] 6 936,00
Jednotkova cena (JC) [K&m'] 3299
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m’] 3299
Reprodukéni hodnota [Ke] 22 881 864
(RC * OP) :
StaFi roki 81
Dal3i Zivotnost rokii
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 9152 746
d | 1.2 piistavba laborato¥i na &asti st. 1147/7 ]
]
. | VEcna hodnota dle THU ]

Ke dni ocenéni objekt uziva fy. MeDiLa s.r.0. UZitna plocha 1.PP &inf objektu &inf 820,50 m?. Vyméry uzitné plochy
byly pfevzaty ze znaleckého posudku &.160/2013 z ditvodu absence projektové dokumentace skuteného provedeni .
Protoze veskeré stdvajici ndgjemni smlouvy budou ukonceny prevodem vlastnictvi, ndjemné je stanoveno dle obvyklého
najemného.

Ke dni ocenéni jsou prostory pronajimany za prim&rnou cenu 1 100,- K¢&/m2/rok. Byl proveden priizkum nabidek

| pronajmil nebytovych prostor lgboratoﬁ, poptipadé prostor s obdobnym uZitim. Nabidka je velmi omezend. V budovs

| TECHNOPARKU ve Starych Civicich jsou nabizeny k prondjmu prostory laboratoti za 150,- K&/m2/mésic tj. 1 800,-

i Ké&/m2/rok. Tyto prostory se ale nedai pronajmout. Z tohoto diivodu uvazuji s ngjemnym, které bylo dosahovéno
dosud a Ize ho povaZovat za obvyklé v misté.

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Niazev Zastavéni. - Konstr. vyika
! plocha
* zastavénd plocha 42942 i 0.00 m
| T e




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Nézev

Obestavény prostor

[m’]

spodni a vrchni stavba

5193

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zasteSeni)

= 5193,00 m°

Nazev Typ Obestavény prostor
spodni a vrchni stavba 5193,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 5193,00 m’
| Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) | [m% | 429
Obestavény prostor (OP) [m3] 5 193,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 3299
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3299
i Reprodukéni hodnota [K¢] 17 131 707
(RC * OP)
Stari rokii
Dal3i Zivotnost rokil
I | Opotfebeni % 25,00
| [ Vécna hodnota (VH) [K¢] 12 848 780

' ILS Budova bez ¢p. na st. 1147/4

]

D/écné hodnota dle THU

provedeni .

ProtoZe veskeré stavajici nagjemni smlouvy budou ukonéen

ndjemného.

Ke dni ocenéni objekt uziva fy. HERBACOS RECORDATI. Celkova u¥itna plocha objektu &ini 791,500 m?. Vyméry
| uzitné plochy byly pfevzaty ze znaleckého posudku &.160/2013 z ditvodu ab

sence projektové dokumentace skuteéného

y pfevodem vlastnictvi, najemné je stanoveno dle obvyklého

Ke dni ocenéni jsou prostory pronajimany za primérnou cenu 1 100,- K&/m2/rok. Byl proveden priizkum nabidek
laboratot, poptipad prostor s obdobnym uZitim. Nabidka je velmi omezena. V budové
Civicich jsou nabizeny k pronajmu prostory laboratofi za 150,- K&/m2/mésic tj. 1 800,-

‘ prondjmt nebytovych prostor

TECHNOPARKU ve Starych

K&/m2/rok. Tyto prostory se ale nedari pronajmout.

dosud a Ize ho povaZovat za obvyklé v mists.

Zastavéné plochy a vy3ky podlaZi

Z tohoto diivodu uvazuji s naj emnym, které bylo dosahovano

Nk Zastavéni.  Konstr. vyika
plocha

zastavéna plocha 64,00 m* 0,00 m
Obestavény prostor

. Vypoget jednotlivych vymér

- Nézev Obestavény prostor [m’]

. vrchni stavba 208 = 208,00 m’

© (PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

. Nazev Typ Obestavény prostor

4 vrchni stavba 208,00 m’

; Obestavény prostor - celkem: 208,00 m’
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| Ocenéni
Zastavénd plocha (ZP) | [m] | 64
Obestavény prostor (OP) [m’] 208,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 4 688
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m”] 4 688
Reprodukéni hodnota [KE] 975 104
(RC * OP)
Stafi roki
Dal3i Zivotnost roki
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 390 042

: ] 2. Ocenéni pozemkii

" 2.1 Pozemky k.d. Pardubice
] Zakladni popis ocefiovanych pozemki
Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Obvykla cena za 1 m* pozemku byla stanovena dle vypocitané ceny pozemkil pro administrativni cenu. Tato cena
zohledfiuje jak lokalizaci pozemku v rdmci zastavéného tizem{ mésta, tak jeho vybaveni a otazky trhu. Cena

zastavénych pozemki, vzhledem k jejich znehodnocent stavajici stavbou, jeniz&i o 10 %, ne? cena nezastavénych
pozemki.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova cena Celkov2 cena

[ m?] [ K&/m? | pozemku [K&]
zastavéna plocha a nadvoii 1147/7 1304 1 500,00 1956 000
zastavénd plocha a nadvori 1147/4 64 1 500,00 96 000
ostatni plocha 723/60 435 1 670,00 726 450
ostatni plocha 4210/5 2281 1 670,00 3 809 270
. | ostatni plocha 4210/6 914 1 670,00 1526 380
.| Celkova vyméra pozemki 4998 | Hodnota pozemki 8114 100

i celkem
-19-
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3. Vynosové ocenéni

3.1 Vynosovéa hodnota

V letoSnim roce nedoslo k Zadnym vykyviim ve vy8i obvyklého ndjemného. Z tohoto divodu je uvazovani se stejnym
obvyklym ndjemnym jako v roce 2015.
Obvyklé najemné proto stanovuji odbornym odhadem na 1250,- K&/m2/rok.

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynost

€. |plocha - 1idel podlaZi podlah. ndjem nijem niajem mira kapit.
plocha
[m’] [K&/m’/rok] | [K&/mesic] | [K&/rok] [%]

1.[Ostatni prostory budova ¢.1 792 1250 82 448 989 375 8,00

2 |Ostatn{ prostory budova &.2 821 1250 85 469 1025625 8,00

3.|Ostatni prostory budova &.3 52 1250 5417 65 000 8,00
Celkovy vynos za rok: 2 080 000

Vypolet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 1 664
Reprodukéni cena RC K¢ 40 988 675
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni njemné za m- Nj K&/(m” rok 1250
) ;
DosaZitelné hrubé ro&ni najemné Nj * PP Ké/rok 2 080 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1 872 000
Niklady (za rok)
Dari z nemovitosti Ké/rok 25 000
Pojisténi 0,04 % * RC Ké&/rok 16 395
Opravy a tdrZba 1,00 % * RC K¢/rok 409 887
Spréava nemovitosti 0,00 % * RC K¢&/rok 0
Ostatni naklady Ké&/rok 0
. Néklady celkem Vv Ké/rok 451 282
_Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V K&/rok 1420718

Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta l Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv | K& ] 17 758 975
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| REKAPITULACE OCENENI ]

l Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb

1.1 Pivodni &ast na &ésti st. 1147/7 7063 024,00 K&
1.2 pfistavba laboratoi na ¢asti st. 1147/7 8284 980,00 K¢
1.3 Budova bez ¢p. na st.1147/4 569 589,00 K¢
1.4 Zpevnéna plocha 166 468,00 K&
1.5  Oploceni - podezdivka 48 884,00 K¢&
1.6  Oploceni - plot 30 103,00 K&

16 163 048,00 K&
2. Ocenéni pozemkil

‘ 2.1  Pozemky k.u. Pardubice 8 344 311,00 K&

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1  Trvalé porosty 21 287,00 K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1  Puavodni &4st na ¢asti st. 1147/7 9152 746,00 K&
1.2 pfistavba laboratofi na &asti st. 1147/7 12 848 780,00 K¢
1.3 Budova bez&p.nast. 1147/4 390 042,00 K¢

22 391 568,00 K&

2. Ocenéni pozemkii

2.1  Pozemky k.4. Pardubice 8114 100,00 K&

i 3. Vynosové ocenéni

3.1  Vynosova hodnota 17 758 975,00 K&
Porovnévaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 17 758 975 K¢
Vécna hodnota 30 505 667 K¢
Hodnota pozemku 8114 100 K¢&
ZjiStén4 cena dle vyhlasky 24 528 644 K&

Obvykl4 cena

25 800 000 K¢

slovy: Dvacetpétmiliondosmsettisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.7
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena zjist¥n4 podle vyhlasky se v letosnim roce li3i, z diivodu zmény ocefiovaciho pfedpisu (vyhl.£.53/2016 platny od
12.2.2016) a zm&ny vyse opotiebeni staveb.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla stanovena na zékladé vynosové hodnoty s pfipoétenim ceny pozemki.
Prislusenstvi nemovitosti - zpevnéné plochy, oploceni, nefunkéni kryt a vzrostla zelefi pouze kladné ovliviiuji
stanovenou obvyklou cenu. Vé&cnd hodnota je v sou¢asné dob& na trhu neakceptovatelna. Porovnévaci hodnota nebyla
stanovena z diivodu, Ze na trhu nejsou v soucasné dobé& nabizeny Z4dné nemovitosti daného vyuZziti..

[Zavér

Obvykl4 cena je vy3§i neZ cena stanovena pro daiiové uéely. Je nutné konstatovat, Ze v pfipadé pfevodu vlastnictvi
nemovitosti po pravé strang hlavntho vjezdu tj. budovy bez &p. na st.1147/4 s ostatni plochou p.p.&€.4210/5 bude nutno
zi{dit vécné biemeno pristupu a pifjezdu pres p.p.¢. 4210/4. Nemovitosti po levé strané vjezdu maji geometrickym
planem zajitén ptistup piimo z vef.komunikace.

V Pardubicich 24.3.2016

Josef Jost

Sladkovského 433

530 02 Pardubice

telefon: 777318160

e-mail: josef.jost@jostovarealitni.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
dolozka: Kralové ze dne 23.1.1976 pod €. j. Spr. 243/76 pro zékladni obory stavebnictvi a ekonomika,
odvétvi stavby obytné a priimyslové, se specializaci na ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 14/5974/2016 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 50001 ze dne 28.1.2015
Geometricky plan pro rozdéleni pozemki &. 7967-3/2015
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

— L W N
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VYPIE 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

mristavby objekt

POLVZ: B

B o5 el

acoviate Pardubice,
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Vykaz dosavadniho a nového stavu Gdaji katastru nemovitosti
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