Sménna smlouva

Tato sménna smlouva (dale jen ,smlouva“) byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi
témito smluvnimi stranami:

Rozvojovy fond Pardubice a.s.

se sidlem: tfida Miru 90, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. B 1822
IC: 25291408

DIC: CZ25291408

zastoupena: Jifim Komarkem, mistopredsedou pfedstavenstva

(dale jako ,,prvni sménujici“)

statutarni mésto Pardubice

se sidlem: Pernstynské nameésti 1, 530 21 Pardubice

IC: 00274046

DIC: CZ00274046

zastoupené: Ing. Martinem Charvatem, primatorem mésta
(dale jako ,,druhy sménujici“)

(Prvni sménujici a druhy sménujici dale téz spolec¢né jako ,smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
,Ssmluvni strana“)

Smluvni strany ujednavaji nasledujici:

1 Definice véci prvniho sménujiciho

1.1 V této smlouveé ,véc €. 1“ znamena_idealni spoluvlastnicky podil ve vysi jedné poloviny vzhledem
k celku této nemovitosti:

pozemek — stavebni parcela &islo st. 166/1 o vyméfe 375 m? - zastavéna plocha a nadvofi, se stavbou
€. p. 29, pficemZ uvedend nemovitost leZi v katastralnim Gzemi Pardubice, obec Pardubice.

1.2 Véc ¢. 1 je zapsdna na listu vlastnictvi ¢. 12883, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice.

2 Definice véci druhého sménujiciho
2.1V této smlouveé ,véc €. 2“ znamend vyluéné vlastnictvi této nemovitosti:

pozemek — stavebni parcela &islo st. 782/3 o vyméfe 297 m? - zastavéna plocha a nddvofi, se stavbou
¢. p. 86, pficemz uvedend nemovitost leZi v katastralnim Gzemi Pardubice, obec Pardubice.

2.2 Véc €. 2 je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 50001, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice.

2.3 Vécc.1avécc. 2, spolecné téz jako ,véci”, neni-li tfeba uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich.



3 Predmét smlouvy

3.1 Pfedmétem této smlouvy je sména véci ¢. 1 a véci ¢. 2 mezi prvnim sménujicim a druhym
sménujicim.

4 Prohlaseni prvniho sménujiciho

4.1 Prvni sménujici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem véci ¢. 1.

4.2 Prvni sménujici prohlasuje, Ze véc ¢. 1 nema zadné pravni vady, zejména na ni nevaznou 7adné
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dluhy, predkupni prava, vécna prava véetné prdv zastavnich a podzastavnich, sluZzebnosti a realnych
bfemen a ani jina prava tretich osob véetné prav ndjemnich kromé téch, ktera vyplyvaji z ndjemnich
smluv, které prvni sménujici uzaviel s Ceskym rozhlasem a Centrem pro otevienou kulturu,
pfispévkovou organizaci.
4.3 Druhy sménujici prohlasuje, Ze si véc €. 1 fadné prohlédl a seznamil se se stavem véci ¢. 1 pred
uzavienim této smlouvy.

4.4 Prvni sménujici prohlasuje, Ze véc €. 1 neni pfedmétem insolvenéniho nebo jiného obdobného
fizeni ani predmétem vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

4.6 Prvni sménujici prohlasuje, Ze nebyla k vymoZeni pohledavky za prvnim sménujicim nafizena
exekuce ¢i soudni vykon rozhodnuti, ani se prvni sménujici nenachazi vtakové situaci, kdy by
takovato skutecnost hrozila.

4.7 Prvni sménujici prohlasuje, Ze neexistuji zadné jiné smlouvy, dohody nebo splatné ¢i nesplatné
pohledavky, které by ohledné véci ¢. 1 zakladaly vySe uvedend prava, jez dosud nejsou zapsana
v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného katastralniho uradu ohledné
véci ¢. 1 podany Zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto, a v katastru
nemovitosti tak neni v této souvislosti u véci ¢. 1 vedena zaddna poznamka ¢i plomba.

5 Prohlaseni druhého sménujiciho

5.1 Druhy sménujici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem véci ¢. 2.

5.2 Druhy sménujici prohlasuje, Ze véc €. 2 nemd Zadné pravni vady, zejména na ni nevdznou zadné
dluhy, predkupni prava, vécnd prdva véetné prdv zastavnich a podzastavnich, sluZzebnosti a realnych

bfemen a ani jind prava tretich osob véetné prav najemnich kromé najemni smlouvy, kterou druhy
sménujici uzavFel s XXXXXXXXXXXXXX, 1€ XXXXXXXXXXX.

5.3 Prvni sménujici prohlasuje, Ze si véc €. 2 fadné prohlédl a seznamil se se stavem véci ¢. 2 pred
uzavienim této smlouvy.

5.5 Druhy sménujici prohlasuje, Ze véc ¢. 2 neni pfedmétem insolvenéniho nebo jiného obdobného
fizeni ani predmétem vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti.



5.7 Druhy sménujici prohlasuje, Ze neexistuji Zadné jiné smlouvy, dohody nebo splatné ¢i nesplatné
pohledavky, které by ohledné véci ¢. 2 zakladaly vySe uvedend prava, jez dosud nejsou zapsana
v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného katastralniho uradu ohledné
véci ¢. 2 poddny Zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto, a v katastru
nemovitosti tak neni v této souvislosti u véci €. 2 vedena Zadna poznamka ¢i plomba.

6 Cena

6.1 Cena véci ¢. 1 dle znaleckého posudku Ing. Jany Machkové, ¢. 2306-16/18 ze dne 3. 4. 2018, ¢ini
10570 000,-K¢ (slovy: Desetmilionlpétsetsedmdesattisic KE) a cena smérnované veéci ¢. 2 dle
znaleckého posudku Ing. Jany Machkové, ¢. 2292-02/18 ze dne 26. 1. 2018, Cini 12 740 000,-K¢ (slovy:
Dvanactmilionlsedmsetctyficettisic K¢)

6.2 Na vyrovnani rozdilu mezi hodnotami sménovanych nemovitych véci zaplati prvni sménujici
druhému sménujicimu ¢astku 2 170 000,-K¢ (slovy: Dvamilionystosedmdesattisic K¢), do 15 dn( ode
dne provedeni vkladu vlastnickych prav podle sménné smlouvy do katastru nemovitosti. Uhrada
bude uhrazena na ucet druhého sménujiciho €. U........cccveveeenee.

7 Predani véci ¢. 1

7.1 Prvni sménujici je povinen predat véc ¢. 1 druhému sménujicimu ke dni podani navrhu na vklad
do katastru nemovitosti.

7.2 Predani a prevzeti véci €. 1 potvrdi smluvni strany svym podpisem na preddvacim protokolu.

8 Pfedani véci ¢. 2

8.1 Druhy sménujici je povinen predat véc €. 2 prvnimu sménujicimu ke dni podani navrhu na vklad
do katastru nemovitosti.

8.2 Pfedani a prevzeti véci €. 2 potvrdi smluvni strany svym podpisem na preddvacim protokolu.

9 Pfechod nebezpeci Skody na véci ¢. 1

9.1 Nebezpecdi skody na véci €. 1 prechazi z prvniho sménujiciho na druhého sménujiciho okamzikem
prevzeti véci €. 1 druhym sménujicim.

10 Pfechod nebezpeci Skody na véci ¢. 2

10.1 Nebezpeci Skody na véci €. 2 pfechazi z druhého sménujiciho na prvniho sménujiciho okamzikem
prevzeti véci €. 2 prvnim sménujicim.

11 Katastr nemovitosti

11.1 Smluvni strany si jsou védomy skutecnosti, Ze vlastnické pravo ke smérnovanym vécem vznika az

vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na
vklad.



11.2 Navrh na vklad vlastnického prava kvéci ¢. 1 ve prospéch druhého sménujictho poda u
pfislusného katastrdlniho Uradu prvni_sménujici neprodlené po uzavieni této smlouvy a druhy
sménujici je povinen k tomuto Ucéelu poskytnou veskerou nezbytnou soucinnost, zejména podepsat
navrh na vklad.

11.3 Navrh na vklad vlastnického prava kvéci ¢. 2 ve prospéch prvniho sménujictho podd u
pfislusného katastrdlniho Ufadu druhy sménujici neprodlené po uzavieni této smlouvy a prvni
sménujici je povinen k tomuto Ucelu poskytnou veskerou nezbytnou soucinnost, zejména podepsat
navrh na vklad.

11.4 V pfipadé, Ze pfislusny katastralni arad zamitne predmétny ndvrh na vklad, smluvni strany se
zavazuji znovu uzavrit tuto smlouvu nebo jeji dodatek ¢i jakykoliv jiny dokument tak, aby podminky Ci
pozadavky katastralniho dradu byly k zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
spinény.

12 Dané a poplatky za véc¢. 1

12.1 Smluvni strany timto vyslovné ujednavaji, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovité véci ¢. 1 je
druhy sménujici, jenzZ je od platby této dané osvobozen.

12.2 Spravni poplatek katastralniho Ufadu v souvislosti s prevodem véci €. 1 je povinen zaplatit druhy
sménujici.

13 Dané a poplatky za véc ¢. 2

13.1 Smluvni strany timto vyslovné ujednavaji, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovité véci ¢. 2 je
prvni sménujici.

13.2 Spravni poplatek katastralniho Uradu v souvislosti s pfevodem véci €. 2 je povinen zaplatit prvni
sménujici.

14 Odstoupeni od smlouvy prvniho sménujiciho

14.1 Prvni sménujici ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se kterékoliv prohlaseni
druhého sménujiciho uvedené v ¢lanku 5 této smlouvy ukaze jako nepravdivé.

14.2 Odstoupeni od této smlouvy je Ucinné dorucenim pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé
smluvni strané.

15 Odstoupeni od smlouvy druhého sménujiciho

15.1 Druhy sménujici ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se kterékoliv prohlaseni
prvniho sménujiciho uvedené v ¢lanku 4 této smlouvy ukdzZe jako nepravdivé anebo prvy sménujici
neuhradi rozdil mezi hodnotami sménovanych véci ve vysi 2. 170.000,-K¢ ve lhaté uvedené v ¢l. 6.2
této smlouvy.

15.2 Odstoupeni od této smlouvy je Ucinné dorucenim pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé
smluvni strané.



16 Vyssi moc

16.1 Smluvni strany se zprostuji veskeré odpovédnosti za nesplnéni svych povinnosti z této smlouvy
po dobu trvani vyssi moci do té miry, pokud po nich nebylo moZné poZadovat, aby neplnéni svych
povinnosti z této smlouvy v disledku vyssi moci predesly.

16.2 Za vyssi moc je pro Ucely této smlouvy povaZovana kazda udélost nezdvisla na vali smluvnich
stran, kterd znemoznuje plnéni smluvnich zavazk( a kterou nebylo mozno predvidat v dobé vzniku
této smlouvy. Za vys$si moc se z hlediska této smlouvy povaZuje zejména pfirodni katastrofa, pozar,
vybuch, silné vichfice, zemétreseni, zaplavy, valka, stavka, nebo jiné udalosti, které jsou mimo
jakoukoliv kontrolu smluvnich stran.

16.3 Po dobu trvani vyssi moci se plnéni zavazkd podle této smlouvy pozastavuje do doby odstranéni

Vv

nasledkd vyssi moci.
17 Rozhodné pravo

17.1 Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ust. § 2184 nasl. zak. ¢. 89/2012
Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

18 Vedlejsi ustanoveni

18.1 Vzhledem k tomu, Ze se obé smluvni strany stanou po provedeni vkladu vlastnickych prav podle
této sménné smlouvy do katastru nemovitosti idealnimi spoluvlastniky, kazda s podilem ve vysi jedné
poloviny vzhledem k celku véci €. 1, dohodly si smluvni strany nasledujici zakladni principy uZivani
spolecné véci ¢. 1

18.2 Prvni sménujici bude vyhradné uZivat prostory v rozsahu, v jakém jsou pfi podpisu této smlouvy
uZivané na zékladé najemni smlouvy Ceskym rozhlasem (cca 37,5 % z celkové plochy). Detailni
vymezeni téchto prostor je specifikovano zdkresem v projektové dokumentaci, jeZ je prilohou €. 1
této smlouvy.

18.3 Druhy sménujici bude vyhradné uzivat prostory v rozsahu, v jakém jsou pti podpisu této smlouvy
uzivané na zakladé najemni smlouvy Centrem pro otevienou kulturu (cca 62,5 % z celkové plochy).
Detailni vymezeni téchto prostor je specifikovano zakresem v projektové dokumentaci, jez je
pfilohou €. 1 této smlouvy.

18.4 Prvni sménujici bude zajistovat spravu véci ¢. 1 v rozsahu odpovidajicimu platné legislativé a
potfebam radného uzivani nemovitosti.

18.5 Smluvni strany si sjednaly, Ze se druhy sménujici bude podilet na nutnych provoznich nakladech
opravach a investicich do spolec¢né véci ¢. 1 ve vysi 50 % a prvni sménujici v rozsahu 50 %, a to na
zakladé ctvrtletniho vyucétovdni, zpracovaného prvnim sménujicim (spravcem). Kvyuctovanym
provoznim nakladim druhého sménujiciho bude pfipo¢tena odmeéna sprdvce za spravu ve vysi
4.000,- K¢ mésicné. Odmeéna jiz obsahuje kompenzaci pro prvniho sménujiciho za nizsi vyméru
uzivanych prostor. Naklady na elektrickou energii, vodu a topeni si bude kazdy ze spoluvlastniki
hradit svym nakladem dle skutecné spotieby toho kterého spoluvlastnika véci ¢.1.

18.6 Drobné opravy v prostorach véci €. 1 jsoucich ve vyluéném uzZivani a revize zafizeni slouZzici
témto prostoram, zajistuje spravce, ale hradi je v plném rozsahu spoluvlastnik, ktery je ma ve
vyluéném uzivani.



18.7 Obé smluvni strany mohou prostory ve svém vyhradnim uZivani pfenechat bez souhlasu
druhého spoluvlastnika k Uplatnému ¢i nedplatnému uzivani dalSich fyzickych &i pravnickych osob.

18.8 V ptipadé sporu o nutnost opravy ¢i investice bude rozhodnuto podle stanoviska Ci posudku
externi odborné firmy, jez bude vybrdna po vzajemné dohodé smluvnich stran této smlouvy.

18.9 Podrobnéjsi Upravu spolec¢ného uzivani véci €. 1 bude definovat samostatna smlouva.

19 Zavérecéna ustanoveni

19.1 Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a vSech
jejich naleZitostech, které smluvni strany chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro
zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani projev
ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zadvazek zadné ze stran. Ménit nebo doplnovat text smlouvy je mozné jen
formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkl podepsanych zastupci obou smluvnich stran,
pficemZ podpisy obou smluvnich stran musi byt pripojeny na téze listiné a uzavreni takového
dodatku musi byt vsouladu s platnou pravni dpravou. Smluvni strany sjedndvaji, Ze § 564
obcéanského zakoniku se nepouzije, tzn. ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze formou
pisemnych dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit smlouvu jinou formou
smluvni strany vylucuji. Za pisemnou formu neni pro tento uUcel povazovana vyména e-mailovych i
jinych elektronickych zprav. Neplatnost dodatkll z divod( nedodrzeni formy lze namitnout kdykoliv,
a i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

19.2 S ohledem na charakter a obsah této smlouvy povazuji smluvni strany jeji jednotlivd ustanoveni
za oddélitelna, a v pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym i
nevykonatelnym, povazuji smluvni strany ostatni ustanoveni této smlouvy za platna a vykonatelna.

19.3 V okamziku, kdy se smluvni strany dozvi o neplatnosti ¢i nevykonatelnosti urc¢itého ustanoveni
této smlouvy, zavazuji se nahradit bez zbyte¢ného odkladu toto ustanoveni jinym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, jehoZ obsah a ucel bude co mozna nejblizsi obsahu a ucelu plvodniho
ustanoveni této smlouvy.

19.4 Odpovéd smluvni strany podle § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku, s dodatkem nebo
odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavreni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky
nabidky.

19.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech. Kazda smluvni strana obdrzi 1 stejnopis této
smlouvy a 1 stejnopis této smlouvy je urcen pro pfislusny katastr nemovitosti.

19.6 Strany si nepteji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni nebo budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé
vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy
zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

19.7 Smluvni strany se dohodly, Ze druhy sménujici bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni
smlouvy druhy sménujici bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této
smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.
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19.8 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva
smlouva okamzikem jejiho zverejnéni v registru smluv.

19. 9. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvetrejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavrieni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s Ucinky pripadného bezdlvodného obohaceni.

19.10 Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani devadesaty den od
jejiho uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ucinky pfipadného bezdlvodného
obohaceni.

19. 11) Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenaplrnuje znaky obchodniho tajemstvi (§
504 0Z).

19.12 Prvni sménujici souhlasi se zpracovanim svych ve smlouvé uvedenych osobnich udajl ,
konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu z. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv)
druhym smeénujicim. Souhlas udéluje prvy sménujici na dobu neurcitou. Osobni Udaje poskytuje
dobrovolné

V Pardubicich dne ......ccccveeneeveneninnenen. V Pardubicich dne ......cccooveivvcenrcinennenn
Rozvojovy fond Pardubice a.s. Statutarni mésto Pardubice

Jifi Komarek Ing. Martin Charvat

mistopredseda predstavenstva primator

Dolozka o platnosti pravniho Ukonu podle zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni:

Souhlas k uzavreni této Smlouvy vyjadrilo Zastupitelstvo statutarniho mésta Pardubic usnesenim ¢.
ze dne

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
1.1 Zakres v projektové dokumentaci vymezujici prostory véci €. 1 jsouci ve vylu¢ném uzivani
1.2 PREHLED VYMER, objekt &p. 29, ul. Sv. Anezky Ceské, Pardubice



