STATUTARNI MESTO PARDUBICE

MAGISTRAT MESTA
ODBOR MAJETKU A INVESTIC

Zasady najmu a prodeje nebytovych prostor (objektil) v majetku statutarniho mésta Pardubic
I. Najem nebytovych prostor (objektit)

A) Pfed uzavienim najemni smlouvy

Postup projedndni zidosti :

1.

ad

Nabidka najmu uvolnéného nebytového prostoru je na 15 dnt vyvésena na ufedni desku v této dobé
mohou podat zijemci zadost na formulafi, ktery je k dispozici na odboru majetku a investic a jehoz
nedilnou soucasti je nabidka najemného v zalepené obalce.

Pokud se jedna o nebytovy prostor s vylohou, je zajemce povinen spolu se zadosti pfedlozit doklad o
slozeni kauce 10 tis. K¢ na depozitni ucet mésta dle dispozic na zadosti. Nevybranym zajemcum je
kauce vriacena po obdrzeni ovéfeného zapisu z jednani piislusné RmP, vybranému zijemci az po
uzavieni najemni smlouvy. Pokud vybrany zijemce od uzavieni smlouvy odstoupi, propada kauce
méstu.

Vsechny doslé zadosti jsou pfedany k vyjadfeni radé pfislusného méstského obvodu

Vsechny doslé zadosti véetné vyjadieni RMO jsou projednany komisi pro nebytové prostory (dale jen
KNP) a jsou otevieny obalky s nabidkou najemného

Vsechny zadosti s vyjadfenim RMO a doporucenim KNP jsou v souladu s ustanovenim § 102 zak.
128/2000 Sb. pfedlozeny Radé mésta Pardubic, kterd vybere zijemce, se kterym odbor majetku a
investic uzavie najemni smlouvu

Pravidla, kterymi se fidi KNP a RmP pfi vybéru zajemcii a pfi stanoveni vySe najemného

Nijemné platné v roce 2011
1. Vyse najemného pro komercni ¢innost - plati smluvni ceny bez omezeni ovsem s podminkou dodrzeni

’.

minimaln{ vyse najemného viz niZze. V praxi to znamend, ze vyse nijemného se urci dle nabidek

jednotlivych zajemct, o kone¢né vysi najemného rozhoduje RmP.

1.1 V nebytovych prostorech uzivanych jako kancelare, obchody, restaurace, 1ékarny a zdravotnicka ¢i
rehabilitacni zafizeni vcetné piislusenstvi je stanovena minimalni ¢astka najemného 125350
K¢/m?/rok. (V aredlu byvaljch kasaren Hurka je stanovena minimaln{ ¢4stka ndjemného za kancelafe
402,70 K¢/ m’/rok a v arealu letisté Pardubice 536,85 K¢/m?/rok).

1.2 V nebytovych prostorech uwzivanych jako hotely, ubytovny, provozovny sluzeb (kadefnictvi,
pedikara, kosmetika, posta, Cistirna atd.), dilny, laboratofe, sklady apod. vcetné piislusenstvi je
stanovena minimélni ¢4stka nijemného 912,50 K¢/m?/rok. (V aredlu byvaljch kasiren Hirka je
stanovena minimalni ¢astka najemného za dilny a sklady na 287,25 K¢&/m®/rok).

Vyse najemného za garaze a garazova stani — pro uzivatele byta v téchto objektech plati nize uvedené

castky. Pro ostatni najemce smluvni ceny bez omezeni spodminkou dodrzeni minimalni vyse

najemného viz nize. Postup stejny jako v bod¢ 1

2.1 Minimalni ¢4stka ndgjemného za gardze 1.015,- K&/m®/rok.

2.2 Minimaln{ ¢4stka ndgjemného za gardzova stani 710,50 K¢&/m®/rok vé. DPH.

Pro neziskové organizace (socialni, zdravotni, sportovni, zajmové spolky atd.) a Skolska zafizeni

nezfizovana statutarnim méstem je stanovena minimdlni ¢astka ndjemného 481,28 K¢/ m’/rok.

V pfipadé, Ze nabizené ndjemné za nebytovy prostor v nové vypsaném vybérovém fizeni bude nizsi

nez stanovuji Zasady v bodech 1 a 2 ; pododdilu Najemné; oddilu Pravidla, kterymi se fidi KNP a RmP

pfi vybéru zajemcu a pfi stanoveni vyse najemného; hlavy A); ¢asti I. platnych Zasad ndgjmu a prodeje
nebytovych prostor (objektt) v majetku statutarntho mésta Pardubic, bude najemni smlouva uzaviena
vzdy na dobu urc¢itou maximalné 5 let.

Rada mésta Pardubic mtze v odivodnénych piipadech stanovit najemné nizsi nez je uvedeno v bodech

la2.

Pokud bude nebytovy prostor nebo jeho ¢ast nevyhovujici (technickym stavem nebo umisténim v

objektu) bude vyse ndjemného za nevyhovujici ¢ast nebytového prostoru stanovena na 2 sazby dle

daného dcelu najmu.

Ucel najmu
Podstatny vliv na doporuceni KNP a rozhodovani RmP ma ucel najmu a uroven pifedlozeného zaméru a

lokalita, ve které se nebytovy prostor nachazi.
Pokud se sejdou 2 nebo vice shodnych zamért, rozhoduje cenova nabidka.



Nijem nebytovych prostor neni pfidélovan pro ucely heren a trznic.
Upftednostinovany jsou nabidky provozovani sluzeb, jsou-li dle nazoru RmP v dané lokalité potiebné.

Splatnost najemného a zpuasob jeho platby

Splatnost rocni c¢astky najemného za nebytové prostory (objekty) je mozné rozdélit do mésicnich ¢i
ctvrtletnich splatek:

Statutarni mésto Pardubice ma pro pifjem ndjemného za nebytové prostory (objekty) zfizeno nékolik ucta
— podle jednotlivych spravcta objektu ¢i areala. Konkrétn{ ucet, na ktery bude najemce hradit najemné urci
odbor majetku a investic v najemni smlouvé.

B) Béhem najemni smlouvy

1. Najemné uvedené v ¢l. I bod 1 az 3 je kazdoro¢né povysovano o miru inflace pfedchoziho roku. Tato
uprava vyse najjemného bude ndjemci oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a nijemce je povinen takto
upravenou vysi nagjemného platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

2. V pfipadé, Ze najemce pfebira nebytovy prostor ve stavu nezpusobilém ke smluvenému ucelu ¢i provadi
pfedem schvilené stavebni upravy, stanovuje se uhrada za rezervaci nebytového prostoru 190,-
K¢/m?/rok.

3. Veskeré stavebni upravy nebo opravy provadéné najemcem musi byt pfedem projednany v komisi pro
nebytové prostory na zakladé Zadosti podané ndjemcem. Zadost o souhlas vlastnika s provedenim
stavebnich uprav nebo oprav poda najemce na odbor majetku a investic MmP, ktery zajisti jeji
projednani v piislusnych organech mésta. V pfiloze Zadosti uvede najemce popis zamyslenych
stavebnich dprav nebo oprav spolu s predpokladanym rozpoctem.

O udéleni souhlasu vlastnika se stavebnimi upravami (technické zhodnoceni), rozhoduje Rada mésta
Pardubic na doporuceni komise pro nebytové prostory. Komise pro nebytové prostory je Radou mésta
Pardubic povéfena pouze k udélovani souhlasu vlastnika s opravami.

V pfipadé, Zze se bude jednat o TZ, bude souhlas vlastnika vydan za pfedpokladu, Zze najemce TZ
provede a zaplati. Po dokonceni stavebnich uprav vlastnik (mésto) uzavie s nijemcem smlouvu o
odepisovani TZ najemcem. V souvislosti s provedenym TZ muze najemce pozadat o zménu doby
najmu v najemni smlouvé z neurcité na urcitou (maximalné 10 let podle vyse TZ). Po uplynuti této doby
urcité bude doba nijmu v nijemn{ smlouvé zménéna zpét na dobu neurcitou (pfi zachovani stejnych
podminek ve zbyvajicich ¢astech najemni smlouvy). Pfi ukonceni najmu, kdy neni majetek doodepsan,
vlastnik nezaplati najemci zustatkovou cenu TZ a prevezme zhodnoceny majetek (vlastnikovi vznika
nepenézni pifjem, ktery zdani).

4. Zadosti o trvalé snizeni ndjemného podané ndjemcem po uzavieni najemni smlouvy je mozné realizovat
jediné novym zvefejnénim nabidky najmu pfedmétného prostoru, po pfedchozim uzavieni dohody o
ukonceni najemn{ smlouvy ve lhuté napf. 4 mésica se stavajicim najemcem, ktery se s novou nabidkou
najemného zacastni nové vypsaného fizeni. Pokud bude jeho Zadost vybrana, bude s nim uzaviena
nova najemni smlouva, pokud bude vybran jiny zajemce, musi puvodni najemce nebytovy prostor
ve stanovené lhuaté opustit.

5. Povoleni podnajmu — doc¢asny stav, do podnajmu pouze ¢ast nebytového prostoru.

6. Docasné muze Rada mésta Pardubic na zadost najemce snizit ndgjemné za nebytovy prostor na dobu 1
roku maximalné vsak 3x béhem trvani najemni smlouvy a pouze v odavodnénych pfipadech.
Podminkou je, Ze stavajici najemné dosahuje minimalni ¢astky dle bodu 1 a 2; pododdilu Najemné;
oddilu Pravidla, kterymi se fidi KNP a RmP pfi vybéru zdjemct a pii stanoveni vyse ndjemného; hlavy
A); ¢asti L. platnych Zasad najmu a prodeje nebytovych prostor (objektt) v majetku statutairnho mésta
Pardubic. KNP si pfed projednanim takové zadosti vyzada vyjadfeni rady pfislusného meéstského
obvodu.

I1. Prodej nebytovych prostor (objektii)

Prodej nebytovych prostor muze byt realizovan za podminek, ze:

- prokazatelné doslo k vsestrannému posouzeni, zda tyto prostory nebudou vyuzity pro potteby MmP
(veetné mestskych obvodu)

- budou k prodeji schvaleny rozhodnutim zastupitelstva

Prodej bude realizovan tak, Zze nebytovy prostor bude nabidnut k prodeji za trzni ocenéni najemci,
v piipadé, ze prodej odmitne, bude nebytovy prostor prodan ve vefejné drazbé.

Prodej prazdného nebytového prostoru nebo objektu bude realizovan formou vefejné drazby.

Znéni zasad bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Pardubic €. 3587/2009 dne 13.1.2009, doplnéno usnesenim RmP &.
5155/2009 dne 10.11.2009, 6299/2010 dne 8.6.2010, 514/2011 dne 17.3.2011 a 848 /2011 dne 10.5.2011. 2
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