STATUTARNI MESTO PARDUBICE
RADA MESTA

SMERNICE C. 9 / 2007 !

PRO NAJEM BYTU V MAJETKU OBCE

Rada mésta, v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),

v platném znéni, vydava tuto smérnici.

Statutarni mésto Pardubice pronajima volné byty zasadné na zakladé téchto pravidel. Pravidla urcuji
postup pfi vybéru najemce, zpusob stanoveni ndjemného, postup pfi uzavirani najemnich smluv a
odkazy na piislusné pravni predpisy.

Jakékoliv vyjimky z této zasady i z ostatnich ustanoveni téchto pravidel jsou, neni-li zde uvedeno jinak,
ve vylucné pravomoci Rady mésta Pardubic.

Cl.1
Obecna ustanoveni

1. Rozd¢leni bytu:
Pro potifeby téchto pravidel jsou najemni byty ve vlastnictvi mésta Pardubic rozdéleny na :
A) byty bez zvlastniho pravniho rezimu

B) byty se zvlastnim rezimem nakladani - byty v domech zvlastniho urceni
- byty bezbariérové

2. Najemni smlouvy:

Se vSemi najemci bytd ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubice jsou uzavirany najemni smlouvy
vyluéné v pisemné formé. Jinak nez pisemné uzaviena najemni smlouva zaklada absolutni neplatnost
najemn{ smlouvy.

Niajemni smlouvy maji standardni obsah, ktery mtze byt po dohodé obou stran, z rozhodnuti Rady
mésta Pardubic nebo v navaznosti na konkrétni podminky toho kterého smluvniho vztahu doplnén ¢i
jinak upraven.

Nijemni smlouvy jsou uzavirany zasadné na dobu urcitou, a to maximalné na dobu jednoho roku.
Pronajimatel timto deklaruje ochotu pfistoupit k uzavieni nového najemniho vztahu, vyjma téch
najemnich vztaht na néZ by se ke dni skoncCeni sjednané doby najmu vztahovala néktera
zakonna podminka pro pfivoleni k vypovédi najmu bytu uvedena v § 711 odst. 2, pism. a), b),
c), d) obcanského zakoniku a dale téch pfipadi, kdy najemce kdykoli béhem trvani najemniho
vztahu nejméné dvakrat v€as a vplné vysi nezaplatil nijemné nebo uhradu za plnéni
poskytovana s uZivanim bytu nebo nedoplnil penéZni prostfedky na uctu podle § 686a odst. 3

! Aktualni znénf dle uprav schvialenych Radou mésta Pardubic, u¢inné od 1. ledna 2010.
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obcanského zakoniku. Tyto pfipady budou posuzovany individualné bytovou komisi mésta a
pfedkladany k rozhodnuti Radé mésta Pardubic.

Najemni smlouvy jsou uzavirany zasadné¢ se vsemi najemci bytu, tedy jednotlivei, obéma manzely nebo
vsemi fyzickymi osobami, které maji byt spolecnymi najemci bytu.

Nijemni smlouvy uzavird jménem pronajimatele odbor spravy obecnfho majetku’ Magistritu mésta
Pardubic. Podpisem nidjemnich smluv je povéren vedouci odboru.

CL 2
Vybérova fizeni

Zakladnim zptasobem vybéru ndjemci obecnich bytd jsou vybérova fizeni (dile jen VR) popsana
v nasledujicich ¢lancich.

1. Podminky tiéasti na VR:

Vybérovych fizeni, jejichz cilem je z neurcitého poctu zajemct vybrat toho, s nimz bude uzaviena
najemn{ smlouva k obecnimu bytu, se mohou tcastnit osoby splnujici nasledujici podminky :

a) fyzicka osoba je statnim ob¢anem Ceské republiky nebo ma na tzemi CR povolen trvaly pobyt
nebo je statnim pifsluinikem ¢lenského statu Evropské unie a je na tzemi CR zaméstnan

b) ke dni konan{ vybérového fizeni dosahla véku 18 let - plnoletosti,

C) zéjemce ani jeho manzelé nebo osoby, které s nim Ziji ke dni konani VR ve spole¢né domacnosti
anebo jsou s nim spolec¢né posuzovany pro stanoveni naroku na socialni davky, nejsou dluzniky
statutarnfho mésta Pardubice, neni a nikdy na né nebyla méstem podana soudni Zaloba o
pifivoleni k vypovédi niajmu bytu podle § 711 odst. 2, pism. a), b), c), d) obcanského
zakoniku, o vyklizeni neopravnéné uzivaného bytu ani o zaplaceni dluhu vzniklého v souvislosti
s uzivanim bytu ve vlastnictvi mésta,

d) zajemce ani jeho manzel (manzelka) nebyli vylouceni z Gcasti ve vybérovych fizenich podle této
smérnice
e) zajemce ani jeho manzel (manzelka) nebo osoby, které s nimi ziji ke dni konani VR ve spolecné

domacnosti nejsou vlastniky nebo najemci jiného bytu (s vyjimkou bytu ve vlastnictvi mésta) ¢i
rodinného domu zpusobilého k trvalému bydleni.

f) v pfipad¢, Ze zajemce je najemcem obecniho bytu ve vlastnictvi statutarntho mésta Pardubice,
muze se VR zacastnit pouze pod podminkou, Ze po prestéhovani do nového bytu vrati pavodni
byt pronajimateli

Q) zdjemce ani jejich manzelé nebo osoby, které snimi ji ke dni kondni VR ve spole¢né
domacnosti se nepfipravil nezakonnym jednanim ¢i jinou vlastni aktivitou o moznost bydleni
(zejm. vyménou byta, majici rysy podvodu)

h) dal§i podminky pro tcast uvedené u jednotlivich VR

2. Zvefejnéni seznamu nabizenych bytua:
Seznam byt nabizenych do najmu bude zvefejnén pfed konanim vybérového fizeni a to minimalné po
dobu 15 dnd. Stane se tak vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta Pardubic, na jeho internetovych

strankach, otisténim v Radni¢nim zpravodaji a dalsimi vhodnymi zptsoby.

Seznam bude obsahovat zakladni charakteristiky bytd, jejich ocislovani pro potieby vybérového fizeni a
minimalni vysi nabidky ndjemného, které pronajimatel pozaduje. Spolu se seznamem bytd bude

dle nové organizac¢ni struktury odbor majetku a investic
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zvefejnén 1 termin a misto odevzdani pisemnych nabidek, zptsob a misto konani VR na konkrétniho
najemce bytu a dalsi potfebné informace.

3. Nabidkové fizeni:

V nabidkovém fizeni odevzda zijemce o najem obecniho bytu zalepenou obalku oznacenou svym
jménem a pifjmenim. Uvnitf obalky pak poda svou nabidku na vyplnéném formulafi ,,ybérové rizeni na
ndjem volnych obecnich bytii‘. Obélky budou pfijimany v dobé od 9.00 do 11.00 hodin v mistnosti, kde
bude probihat VR. Utednice ji ozna¢i podacim razitkem a pofadovym ¢islem. Jména zdjemci a jim
pfidélena pofadova cisla budou zavedena do pocitace a zvefejnéna na obrazovce ve chvili jejich pfijeti.
Jakakoli dalsi agenda tykajici se vybérového fizeni vcéetné jeho vysledkt bude zvefejiovana pouze pod
pofadovymi ¢isly. Kazdy zajemce spliujici podminky dané touto smérnici se mize uchazet o kterykoliv
nabizeny byt. Na jeden byt muze predlozit pouze jednu nabidku a v kazdém VR mubze predlozit
maximalné tfi nabidky. Kazda z jeho nabidek musi byt odevzdana v samostatné obalce a bude oznacena
samostatnym ¢islem. Zajemci mohou pfedlozit své nabidky i prostfednictvim svych zastupcta, musi tak
vsak ucinit v misté a case urceném pro nabidkové fizeni. Nabidkové fizeni provadi odbor spravy
obecniho majetku’ za piitomnosti zastupct bytové komise. Obsahem vlastni nabidky je u najemnich
byt nabizena vyse mésicniho smluvniho najemného.

4. Vybér budouciho najemce:

Po ukonceni nabidkového fizeni vybérova komise otevie obalky s nabidkami a vloz{ tidaje obsazené v
nabidce do pocitace. Nabidky, které nebudou obsahovat zfetelné a citelné oznaceni bytu, o ktery se
zajemce uchazi, adresu zajemce pro dorucovani posty, nabidku vyse najemného a dalsi povinné udaje,
budou z nabidkového fizen{ vyfazeny a nebude k nim pfihlizeno. Pocitac pomoci pfedem piipraveného
programu sefadi nabidky podle jednotlivych byta a podle vyse nabidky najemného, ¢imz stanovi poradi
zajemcu. Pravo uzaviit najemni smlouvu na nabizeny byt tak ziska ten zajemce, ktery pfedlozil nejvyssi
nabidku na ten ktery byt a splni podminky pro uzavfeni najemni smlouvy dle této smérnice. V piipadé
rovnosti nabidek bude o pofadi rozhodovat los. PedloZi-li jeden zajemce nejvyssi nabidky na vice byta,
ma pravo uzaviit najemni smlouvu pouze na jeden z nich dle svého vlastniho vybéru. Vybér je povinen
u¢init do 14 dni ode dne, kdy byl o této moznosti odborem spriavy obecniho majetku® pisemné
informovan. Oznameni o uspéchu ve vybérovém fizeni bude zaslano uspésnému zajemci na dorucenku
a na adresu, kterou za timto ucelem uvedl ve své nabidce. Nepfevzeti této dorucenky v ulozni dobé
bude chapano jako nezajem o uzavieni najemni smlouvy a tento zajemce bude z dané¢ho vybérového
fizeni vyfazen. Vybérem jednoho z nabizenych bytd se uchaze¢ zaroven vzdava prava uchazet se
v daném vybérovém fizeni o kterykoli jiny byt a z pofadi uchazect o ostatni byty bude vyfazen.

Uchazedi, ktef{ uvedou ve svjch nabidkich ¢ zavaznjch piihlaskich do VR nepravdivé udaje nebo
v pfipadé dspéchu ve VR neuhradi ve stanovenych ¢ dohodnutjch terminech éastky ulozené témito
pravidly, neprokazi pozadovanymi doklady splnéni podminek pro tcast ve VR, do kterého se piihlasili,
nebo podajf vice nabidek & piihlasek do VR, nez povoluji tato pravidla a nebo nesplni jinou povinnost
uloZenou jim témito pravidly budou z pfedmétného VR i ze viech dalsich vybérovych fizeni konanych
podle téchto pravidel v daném roce a ve dvou letech nasledujicich vylouceni.

Uzavieni najemni smlouvy:
Poté, co byl zajemce pisemné informovan o svém vitézstvi ve vybérovém fizeni, je povinen ve lhuté do

14 dni pfedlozit spolu s pfipadnym rozhodnutim o vybéru bytu i doklady vyzadované témito pravidly
pro osvédéeni skutecnosti rozhodnych pro Gcast ve vybérovém fizeni. V téze lhite je uspésny zajemce

dle platné aktualni organizacni struktury odbor majetku a investic
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v souladu s ustanovenim § 686a obcanského zakoniku povinen slozit na urceny ucet mésta Pardubice
castku rovnajici se trojnasobku navrhnutého smluvniho najemného - kauce u bytd najemnich.

Tyto prostfedky budou vedeny na vazaném uctu a budou v piislusném kalendafnim roce droceny
sazbou dle Sazebniku Komercni banky, a.s. (pfip. banky, u které je veden ucet kauci) pro bézné ucty
obci a mést v pasmu odpovidajicim vysi kauce platnou k 1. lednu piislusného kalendafniho roku.
Neucini-li tak, je z vybérového fizeni vyfazen a na jeho misto nastupuje zajemce s dal$i nejvyssi
nabidkou v pofadi. Najemni smlouvy jsou uzavirany dle zasad stanovenych v ¢l. 1 odst. 2 této smérnice.
Slozenim kauce a osvédcenim splnéni zakladnich a pifpadné i doplnkovych podminek ziskava zajemce
pravo na uzavieni najemni smlouvy na ziskany ndjemni byt. Ndjemni smlouva bude v tomto pfipadé¢
uzaviena ihned po ovéfeni uhrady celé nabidnuté castky na ucet mésta. Tato castka nenahrazuje
uhradu najemného za byt, jehoz najem ziskal dspésny zdjemce. Pfi ukonceni ndjmu slouzi k thradé
piipadnych dluznych castek za nidjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu nebo pfipadnych skod
zpusobenych najemcem nebo osobami s nim bydlicimi na bytovém zafizeni, byté¢ ¢i domé. Zbyvajici
c¢ast této kauce, resp. kauce cela, nebude-li mit mésto Pardubice vici byvalému najemci pohledavky,
bude byvalému nijemci v souladu s ustanovenim § 686a odst.4 vracena.

CL3
Poskytovani byttt do najmu radou mésta

Rada mésta je dle piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich opravnéna rozhodovat o
vzniku, zménach a zaniku najmu nemovitého majetku mésta. Z tohoto titulu rozhoduje o uzavieni
najemn{ smlouvy k bytu s kteroukoliv osobou, at’ jiz na zakladé téchto pravidel nebo jinak. Specifickymi
piipady takového rozhodnuti rady mésta jsou najmy bytd v ziajmu obce, z davodu pomoci obétem
zivelnych udalosti ¢i z davodu feseni vyjimecné naléhavych pfipada socialni potfebnosti a nouze.

1. Najmy bytd z divodu zajmu obce:

Rada mésta Pardubice muze rozhodnout o uzavieni najemni smlouvu k obecnimu bytu nezavisle na
této smérnici, a to jak s pravnickymi osobami (napf. Policie CR, statni zastupitelstvi, zdravotnictvi,
skolstvi apod.) nebo fyzickymi osobami, které zastivaji vyznamnou funkci v systému zivota
Statutarnftho mésta Pardubice, piipadné dalsimi osobami podle déle ¢i individualné stanovenych zasad.
Je mozno tak ucinit pouze na zakladé jasné specifikované individualni Zadosti. Najem bytu musi byt
vazan na vykon konkrétn{ funkce, pfipadné na uzavieni pracovniho, sluzebntho ¢i obdobného poméru,
pficemz najemni smlouva bude uzavfena na dobu urcitou a jeji prodlouzeni vazano na splnéni vyse
uvedené podminky. Smluvni najemné pak nelze sjednat nizsi, nez na drovni 1,25 nasobku cilové
hodnoty mésiéniho najemného za 1 m* podlahové plochy bytu, vyhlagené sdélenim Ministerstva pro
mistni rozvoj CR pro mésto Pardubice na dany kalendaini rok.

2. Najmy byt obétem Zivelnych udalosti:

Obc¢anum Statutarnfho mésta Pardubice, ktefi byli postizeni zivelnou udalosti mtze byt na zakladé¢
rozhodnuti rady mésta pronajat byt v pfipadé, ze jejich dosavadni bydlisté bylo zcela nebo z vétsi ¢asti
zniceno zivelnou udalosti a nebude jej mozno vyuzit k bydleni minimalné po dobu piistich dvanacti
meésich. Tento byt mize byt pronajat pouze na zaklad¢ jasné specifikované zadosti s ohledem na
pfiméfenost pozadavku, a to na dobu urcitou, to je na obdobi potfebné na obnovu nebo novou
vystavbu zniceného bydliste.

V piipadé poskytnuti bytu obétem zivelné udalosti bude tento byt pronajat minimalné za 1,25 nasobek

cllové hodnoty mési¢niho najemného za 1 m® podlahové plochy bytu, vyhlasené sdélenim Ministerstva
pro mistni rozvoj CR pro mésto Pardubice na dany kalendaini rok. V pfipadech hodnych zvlastniho
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zfetele muze Rada mésta Pardubic rozhodnout o stanoveni najemného ve vysi odpovidajici dosavadnim
podminkam bydleni postizeného.

3. Najmy byt z davodu feSeni vyjimecné naléhavych pfipada socialni potfebnosti a
nouze:

Niajem bytu ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubic touto formou muze byt uskutecnén pouze
vyjimecné, a to na zakladé individualni, pfesné specifikované a fadné dolozené zadosti doporucené
bytovou komisi a odborem socialnich véci Magistratu mésta Pardubic (dale jen OSV).

Nijem bytu mize byt uskute¢nén i tak, ze najemce dosavadni najem bytu ukonci, byt vrati méstu jako
pronajimateli a mésto s nim uzavfe najemni smlouvu k jinému vhodnému bytu.

Najemni smlouva bude uzaviraina na dobu urcitou na obdobi pfekonani vyjimeénych podminek,
maximalné vSak na dobu putl roku a nijemné zde zpravidla bude stanoveno ve vysi cilové hodnoty
mési¢nitho najemného za 1m” podlahové plochy bytu, vyhlasené sdélenim Ministerstva pro mistni
rozvoj CR pro mésto Pardubice na dany kalendain rok, pficemz Zadatelé mohou vyuzit pispévku na
bydlen{ a doplatku na bydleni vypliceného organem stitn{ socialni podpory v ramci zdkona ¢. 111/2006
Sb., o pomoci v hmotné nouzi.

4. Pfenechani obecnich bytii mezi obanem a méstem:

Jde o proces pifi némz najemce obecniho bytu tento byt vrati méstu a mésto mu za n¢j poskytne do
najmu jiny obecni byt.

Podminkou realizace takového pfenechani je uvolnéni a vraceni dosud pronajatého bytu méstu. Muaze
jit 1o pfenechani vétstho poctu mensich byta za jeden byt vétsi nebo naopak.

Takovato pfenechani lze zasadné realizovat pouze tak, aby najemce pfenechanim neziskaval vyrazné
vétsi podlahovou plochu bytu, nez kterou mél az do té doby v najmu.

Dalsim davodem pfenechani bytu mezi obcanem a méstem muze byt po projednani v bytové komisi a
doporuceni odborem socidlnich véci vyména bytu ze zdravotnich duvoda. K zadosti o takové
pfenechani musi obcan dolozit 1ékafské potvrzeni.

Podminky najemni smlouvy budou stanoveny individualné radou mésta.
5. Bytové nahrady:

Bytové nahrady existuji ve form¢ nahradnich bytd, nahradntho ubytovani nebo pfistfesi. Bytova
ndhrada maZe byt méstem zajisténa jen na zikladé pravomocného rozhodnuti soudu. OSOM’ uréi
pofadi zadosti o bytovou nahradu podle naléhavosti a podle mistnich podminek, pfednostné zajisti
bytové nahrady v piipadé vypovédi najmu bytu z davodt uvedenych v § 711a odst. 1 pism. a) zakona ¢.
40/1964 Sb. (obcansky zakonik), ve znéni platném od 1. 7. 2006. Rada mésta rozhodne o tom, zda
v konkrétnim pfipadé bytovou nahradu poskytne. Podminky najemni smlouvy budou stanoveny
individualné radou mésta.

dle platné aktualni organizacni struktury odbor majetku a investic
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6. Byty zvlastniho urCeni (byty bezbariérové):

Byty zvlastnitho urceni jsou byty zvlast’ upravené pro ubytovani zdravotné postizenych osob. Jde o
najemni byty, které jsou pronajiminy OSOM® na doporuéeni Odboru socidlnich véci a bytové komise
Rady mésta Pardubic. V pfipadé, Ze budouci najemce bytu zvlastniho urceni je nijemcem jiného bytu
ve vlastnictvi mésta, je podminkou najmu bytu zvlastniho urceni uvolnéni a vraceni dosud pronajatého
bytu méstu.

Najemni smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim ¢l. 1 odst. 2 této smérnice, najemné se stanovuje
ve vysi cilové hodnoty mési¢ntho nijemného za 1 m’® podlahové plochy bytu vyhlasené sdélenim
Ministerstva pro mistni rozvoj CR pro mésto Pardubice na dany kalendaini rok.

7. Byty v domech zvlastniho uréeni:

Byty v domech zvlastniho urceni jsou byty v domech s moznosti vyuziti pecovatelské sluzby. Rada
mésta Pardubic schvaluje prondjem téchto bytd na zakladé Zadosti podané na OSOM’ a projednané
v bytové komisi. Jesté pfed projednanim v bytové komisi jsou zadosti postoupeny OSV k provedeni
socialnfho Setfeni. Pfednostné jsou doporucovany zadosti osob v dlouhodobé nepfiznivém zdravotnim
stavu, kterym nalezi pfispévek na péci dle zikona ¢. 108/2006 Sb. o socilnich sluzbich v platném
znéni a ty zadosti, kdy je zadatel ndjemcem bytu ve vlastnictvi mésta.

V piipadé¢, Ze budouci najemce bytu v domé zvlastniho urceni je najemcem jiného bytu ve vlastnictvi
mésta, je podminkou pro najem bytu v domé zvlastniho urceni uvolnéni a vraceni dosud pronajatého
bytu méstu.

Nijemni smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim ¢l. 1 odst. 2 této smérnice, najemné se stanovuje
ve vysi cilové hodnoty mésiéntho nijemného za 1 m’® podlahové plochy bytu vyhlasené sdélenim
Ministerstva pro mistn{ rozvoj CR pro mésto Pardubice na dany kalendafni rok.

8. Vymény byt:

Se souhlasem pronajimatelt se mohou najemci dohodnout o vyméné bytt. Souhlas i dohoda musi mit
pisemnou formu. Vyménu byta, z nichz alespon jeden je ve vlastnictvi Statutarntho mésta Pardubic Ize
uskutecnit pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele, zastoupeného Radou mésta Pardubic.
Ke splnéni dohody o vyméné bytt vstupuji ndjemci ve vyménou ziskanych bytech do najemnich
poméra zalozenych nijemni smlouvou mezi pronajimatelem a puvodnim najemcem. Ve stejném
okamziku zanikaji dosavadni nijemni vztahy ke sménovanym bytam. Nijemn{ smlouvy zustavaji
v platnosti v podobé, v niz byly pavodné uzavieny. Veskeré zmény ucinéné pronajimatelem v
nijemnich smlouvach jsou neplatné (doba nijmu, vyse nijemného). Odbor spravy obecniho majetku®
vydava nové najemni smlouvy pouze formalné, aby byla zajisténa evidence v obsazenosti bytt najemci a
soucasné, aby ndjemci méli k dispozici najjemni smlouvu k bytu, ktery po viméné byta uzivaji.

Rusi se dosavadni Swérnice Rady mésta Pardubic pro najem bytii v majetkn obce €. 3 / 2005.
Tato smérnice nabyva G¢innosti dnem 1. kvétna 2007 °.

Ing. Jaroslav Deml
primator mésta

® dle platné aktualni organizacni struktury odbor majetku a investic
" dle platné aktualni organizacni struktury odbor majetku a investic
% dle platné aktualni organizacni struktury odbor majetku a investic
% Aktualni znénf dle uprav schvialenych Radou mésta Pardubic, u¢inné od 1. ledna 2010.
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STATUTARNI MESTO PARDUBICE
RADA MESTA

SMERNICE C. 15 / 2009, KTERA UPRAVUJE SMERNICI C. 9 / 2007

PRO NAJEM BYTU V MAJETKU OBCE

Rada mésta, v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, vydava tuto smérnici.

Smérnice ¢. 9 / 2007 pro najem bytd v majetku obce se ménf takto:
V ¢l 3, odst. 1, fadek 8; odst. 2, fadek 7 se vyse ndjemného, stanovena ve vysi 1,5 nasobku cilové
hodnoty mési¢ntho nijemného za 1 m® podlahové plochy bytu, vyhlasené sdélenim Ministerstva

pro mistni rozvoj CR pro mésto Pardubice na dany kalendaini rok nové stanovuje ve vysi 1,25 nasobku
cilové hodnoty mési¢ntho najemného.

ClL2

Tato smérnice nabude uc¢innosti dne 1. ledna 2010.

Ing. Jaroslav Deml
primator mésta
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