PRAVIDLA PROPRODE]JBYTU
ABYTOVYCHDOMU

z bytového fondu ve vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubic

schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ¢.

Zastupitelstvo Statutarntho mésta Pardubic na svém zasedani konaném dne 18. listopadu 2008
v souladu s § 85 zikona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (v platném znéni) vydava tato pravidla a
podminky (dale jen "pravidla") pro prodej bytd a bytovych domu z bytového fondu ve
vlastnictvi mésta Pardubic, a to s ucinnosti dnem jejich schvaleni. Pravidla se vztahuji 1 na
stavebni parcely, na kterjch se domy nachazeji.

I.

Zastupitelstvo mésta Pardubic rozhodlo svym usnesenim ¢. 492 /2007 kolik bytovych jednotek
z majetku mésta bude odprodano (dile jen stanoveny pocet), usnesenim 9327/2008 schvalilo
zasady jejich prodeje a seznam domt, z nichz bude vybran stanoveny pocet bytovych jednotek.
Mohou byt prodavany jak celé domy, tak jednotlivé byty.

II.
Postup prodeje

1. Na zakladé¢ clanku I. byl ve vSech urcenych domech distribuovan formulat ,,Zjisténi
pfedbézného zajmu najemct o koupi bytu z bytového fondu ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Pardubic* (dale jen ,,formulai). Ve formulafi zajemci z fad najemcu, pfipadné opravnénych
uzivatelt byt uvedli své nacionale, vztah k bytu, o jakou formu prodeje (dim jako celek nebo
jednotlivé byty) maji zajem a formulaf pfedali bud’ zaslanim postou nebo prostfednictvim
podatelny odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic v terminu do 10. fijna 2008.

2. Na zaklad¢ odevzdanych formulait byl odborem majetku a investic sestaven seznam, v némz
jsou bytové domy sefazeny sestupné dle procentualniho zajmu o koupi bytovych jednotek
v domé tak, Zze upfednostnény byly domy s nejvétsim zajmem o koupi. V piipadé shodného
procentualniho zajmu bylo pofadi stanoveno dle data odevzdani posledniho formulafe.
Bytové domy, ve kterych je zajem koupit dim jako celek (bud’ pravnickou osobou, nebo do
podilového spoluvlastnictvi), jsou povazovany za domy, kde je 100% zajem o koupi. Z takto
sestavené¢ho seznamu byly vybrany domy tak, aby pocet bytovych jednotek, o jejichz koupi
projevili najemci, piipadné opravnéni uzivatelé bytt predbézné zajem naplnil stanoveny pocet,
urceny k odprodeji usnesenim zastupitelstva ¢. 4927/2007. Prodej bytovych jednotek v takto
urcenych domech byl pfedlozen ke schvaleni zastupitelstvu mésta s uvedenim formy prodeje
(po bytovych jednotkiach nebo prodej domu jako celku) v€etné ceny za 1m2 podlahové
plochy v piiloze ¢. 1 téchto pravidel.

3. Vsichni najemci a opravnéni uzivatelé bytd v takto vybranych bytovych domech budou
vyrozuméni o moznosti koupit byty, pfipadné bytové domy, jimi zvolenou formou.
Soucasné s vyrozuménim budou vyzvani k zavaznému potvrzeni svého zajmu o koupi
bytu na odpovédnim formulafi ktery ve lhaté 60 dni od doruceni pfedaji odboru
majetku a investic magistratu (nejedna se o formulaf ke zjistén{ predbézného zajmu, ktery
zajemci jiz odevzdali, ale o dal$i dokument, kterym zajemce projevi svou zavaznou vuli
vyuzit nabidky koupit byt, podle téchto pravidel).



V piipadé, ze odevzdanim odpovédniho formulafre potvrdi svij zajem o koupi bytu najemci,
pfipadné opravnéni uzivatelé méné nez 50 % bytd v domé¢, bude tento dim vyfazen ze
seznamu dom, uréenych k odprodeji a zastupitelstvu mésta bude k zafazeni navrzen dalsi
dam v pofadi dle zjisténého zajmu o koupi.

Za najemce je povazovana fyzicka osoba, ktera uziva byt na zakladé fadné uzaviené najemni
smlouvy (rozhodnuti o pfidéleni bytu a nasledné dohody o uzivani dle pfedchozi pravni
upravy) ¢i uzivaci pravo na ni ze zakona pfeslo, o existenci ¢i pfechodu prava najmu nejsou
pochybnosti, byt skute¢né k bydleni uziva a neni dluznikem mésta Pardubic ani jinych
pravnickych osob s ucasti mésta.

Opravnénym uzivatelem bytu (tzn. nikoli najemcem), je fyzicka osoba, kterd byt uziva ke dni
zaslani nabidky ke koupi, ale nebyla s ni v minulosti uzavfena najemni smlouva, ani ji nebyl byt
pfidélen jinym zpusobem. Jedna se hlavné o uzivatele bytt, které mély dfive charakter byta
sluzebnich, zejména tedy v domech, které mésto Pardubice pfevzalo od ministerstva obrany.
U TECHTO BYTU TOTIZ NEDOCHAZI K PRECHODU NAJMU dle obcanského
zakoniku. Tyto piipady budou posouzeny individualné odborem majetku a investic magistratu
mésta, v piipadé opravnénosti uzivani bytu bude Radé mésta Pardubic navrzeno uzavfit
s takovym uzivatelem najemni smlouvu k bytu.

III.
Prodej bytovych jednotek

V pitipade, ze najemci a opravnéni uzivatelé byta potvrdili odevzdanim odpovédnich formulait
(jedna se o formulaf ke zjisténi zavazné vile vyuzit nabidky koupit byt dle bodu I1.3) svij
zavazny zajem koupit bytové jednotky do osobnfho vlastnictvi, a prodej domu byl schvalen
zastupitelstvem mésta na zaklad¢ zafazeni do seznamu domu, urcenych k prodeji, bude prodej
probihat nasledovné:

1. Odbor majetku a investic zajisti zpracovani prohlaseni vlastnika v souladu s ustanovenim § 4
zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

2. V ptipadé, ze o prodej bytu zada opravnény uzivatel bytu, posoudi odbor majetku a investic
opravnénost uzivani bytu a v pfipadé, ze neshleda zadné nejasnosti, predlozi Radé mésta
Pardubic navrh na uzavieni najemni smlouvy k bytu s opravnénym uzivatelem.

3. Neprodlené po zpracovani prohlaseni vlastnika zasle odbor majetku a investic ndjemcim byta

dopis s nabidkou k pfevodu bytu. V pfipadé, ze zadatelem o koupi bytu je jeho opravnény
uzivatel, bude tomuto nabidka k pfevodu bytu zaslana poté, co s nim bude uzaviena najemni
smlouva.
Nabidka je zavazna pouze v piipadé, ze stavajici ndjemce, nebo jeho pfedchudce, z néhoz
pravo najmu podle obecné platnych pfedpist na najemce pieslo, nemaji ke dni podpisu kupni
smlouvy zavazky vici méstu a pravnickym osobam s Gcasti mésta, a dale za pfedpokladu, ze
nabidku k pfevodu bytu pfijmou najemci bytd, v nichz soucet podlahové plochy jejich byta
pfesahne 50% celkové podlahové plochy vsech byta v domé. V opacném piipadé je nabidka
neplatna a kupni smlouva na predmét nabidky nebude uzavfena.



4. Nepfijme - li  najemce nabidku k pfevodu bytu do Sesti mésici ode dne, kdy mu byla

dorucena, a to 1 pfes to, ze projevil zdjem o jeho odkoupeni odevzdanim odpovédniho
formulafe (tj. formulafe, kterym projevil zavazny zajem koupit bytovou jednotku do
osobniho vlastnictvi), zastava byt i nadale v majetku mésta a muze byt nabidnut k prodeji ve
vefejné drazbé po projednani a schvaleni Zastupitelstvem mésta Pardubic.
V piipadé, ze nabidku k pfevodu bytu pfijmou najemci bytd, a soucet podlahové plochy jejich
byt nepfesahne 50% celkové podlahové plochy viech bytd v domé, bude tento dim vyfazen
ze seznamu domu, uréenych k odprodeji a zastupitelstvu mésta bude k zafazeni navrzen dalsi
dam v pofadi dle zjisténého zajmu o koupi.

5. Ndjemce, ktery neprojevil zajem o koupi bytu, miize uskutecnit vyménu bytu s najjemcem bytu
v jiném domé ve vlastnictvi mésta Pardubic, ktery projevi zajem o koupi bytu. Pokud tento
zajemce po uskuteénéni vymény byta pozada ve lhuté do 31. fijna 2010 o pfevedeni bytu,
bude mu byt prodan za stejnych podminek jako puvodnimu najemci. Pokud najemce
neprojevi zajem o vyménu bytu, zistava nadale v najemnim vztahu s méstem.

6. Prijme-li najemce nabidku k pfevodu bytu, je povinen oznamit to neprodlené odboru majetku
a investic magistratu. Na zaklad¢ této skutecnosti vyhotovi odbor majetku a investic kupni
smlouvu tak, aby k jejimu podpisu kupujicim doslo nejpozdéji do 6 meésici od prevzeti
nabidky najemcem.

7. Ve lhuate 30 dna od podpisu kupni smlouvy je najemce — kupujici povinen uhradit kupni cenu
bytu na tcet mésta. Poté odbor majetku a investic zajisti vloZzeni kupni smlouvy do katastru
nemovitosti bez zbytecného odkladu. Kupni cena bytu, pfipadné jeji ¢ast muze byt uhrazena
v pololetnich splatkach nejvyse do tii let od podpisu kupni smlouvy, drokova sazba cini
7% p.a. z dluzné castky. V takovém piipadé bude s ndjemcem uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, po splacen{ kupni ceny bytu véetné arokt pak smlouva kupni. Do splaceni celé
kupni ceny bytu vcéetné uroku zustava najemce — budouci kupujici v ndgjemnim vztahu
s prodavajicim — pronajimatelem, tj. méstem Pardubice. V pfipadé nesplaceni kupni ceny bytu
a uroku v terminu, sjednaném smlouvou o smlouvé budouci kupni tato smlouva zanika.

8. Neobsazené byty vdomé budou prodany formou vefejné drazby po vzniku spolecenstvi
vlastnika jednotek v domé. Nebytové prostory v domech urcenych k prodeji budou
posuzovany individualné. Zda a jakou formou budou jednotlivé nebytové prostory prodany
rozhodne zastupitelstvo mésta Pardubic.

IV.
Prodej bytovych domt

V piipadé, Ze najemci a opravnéni uzivatelé byta projevili odevzdanim formulafa zajem koupit
bytovy dum jako celek, a prodej domu byl schvélen zastupitelstvem mésta na zakladé zafazeni do
seznamu dom, urcenych k prodeji, bude prodej probihat nasledovné:

1. Kupujicim bytového domu jako celku muze byt:

a) pravnicka osoba, jejimiz cleny jsou najemci, pfipadné opravnéni uzivatelé nejméné 50 %
byti v domé, ktefi se na této formé prodeje domu chtéji a mohou podilet (je nepfipustna
diskriminace kteréhokoli ndjemnika) a soucasné soucet podlahové plochy jejich byt pfesahne
50 % celkové podlahové plochy vsech byt v domé.



b) fyzické osoby — najemci, piipadné opravnéni uzivatelé nejméné 50 % byt v domé prostor
v domé¢, které koupi dim do podilového spoluvlastnictvi a soucasné¢ soucet podlahové
plochy jejich byta pfesdhne 50 % celkové podlahové plochy vsech byta v domé.

2. Ve lhaté 30 dnua od schvaleni seznamu domu, uréenych k prodeji vyrozumi odbor majetku a
investic najemce a opravnéné uzivatele bytt v domé o této skutecnosti.

3. Ve lhat¢ 3 mésici od obdrzeni vyrozuméni najemci a opravnénymi uzivateli prokaze
prodavajicimu kupujici pravnicka osoba, ze je zapsina do obchodniho rejstitku nebo
registrovana a ze jejimi cleny jsou vsichni najemci a opravnéni uzivatelé byt v dome, ktefi se
na koupi domu mohou a chtéji podilet (v pfedmétu cinnosti kupujiciho - pravnické osoby
musi byt uveden jako pfedmét cinnosti pronajem bytd a nebytovych prostor, vcetné
poskytovani zakladnich sluzeb stim spojenych). Pokud ve stanovené lhaté kupujici
prodavajicimu tyto skutecnosti nedolozi, bude dim vyfazen ze seznamu domu, urcenych
k prodeji. Odbor majetku a investic na zakladé této skutecnosti zpracuje kupni smlouvu a
nasledné ji pfedlozi k podpisu kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat kupni smlouvu ve
lhaté 2 mésica, pficemz lhata zacina prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
vyhotoveni kupni smlouvy kupujicimu. Pokud kupujici tuto lhttu nedodrzi, bude dim
vyfazen ze seznamu domdu, uréenych k prodeji.

4. Ve lhaté 3 meésica od obdrzeni vyrozumeéni jsou kupujici — fyzické osoby povinni pfedlozit
prodavajicimu svoji pisemnou dohodu s ufedné ovéfenymi podpisy vsech kupujicich, v niz
bude stanovena budouci velikost spoluvlastnického podilu kazdého z kupujicich na pfedmétné
nemovitosti. Pokud ve stanovené lhuté kupujici prodavajicimu tyto skutecnosti nedolozi, bude
dam vyfazen ze seznamu domu, urcenych k prodeji.

K thradeé celé kupni ceny se kupujici — fyzické osoby zavazuji spole¢né¢ a nerozdilné.

Odbor majetku a investic na zakladé této skutecnosti zpracuje kupni smlouvu a nasledné ji
pfedlozi k podpisu kupujicimu. Kupujici se zavazuji podepsat kupni smlouvu ve lhat¢ 2
meésict, pficemz lhuta zacind prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni vyhotoveni
kupni smlouvy kupujicimu. Pokud kupujici tuto lhatu nedodrzi, bude dim vyfazen ze
seznamu domu, urcenych k prodeji.

5. Ve lhaté 30 dnt od data podpisu kupni smlouvy je kupujici povinen uhradit kupni cenu bytu
na ucet mesta. Poté odbor majetku a investic zajisti vlozeni kupni smlouvy do katastru
nemovitostf bez zbyte¢ného odkladu.

6. Kupujici musi dolozit, ze vsichni najemci byt v domé méli moznost stat se cleny pravnické
osoby nebo jednémi z budoucich podilovych spoluvlastnik.

V piipadech hodnych zvlastniho zfetele se clenem pravnické osoby , kupujici bytovy dum,
nebo skupiny fyzickych osob — najemcu bytd muze stat i opravnény uzivatel bytu, ktery byt
uziva ke dni zaslani nabidky ke koupi a nen{ dluznikem meésta Pardubic. O opravnénosti
uzivani bytu rozhoduje Rada mésta Pardubic.

Zjisti-li prodavajici, ze néktery z najemnika ¢i uzivateld bytd byl ostatnimi diskriminovan
tim, ze mu nebylo umoznéno podilet se na koupi domu, nebo je mezi kupujicimi, pfipadné
¢lenem kupujictho dluznik mésta, kupni smlouvu s kupujicim neuzavie



V.
Stanoveni ceny

1. Cenu za jeden m2 podlahové plochy bytu pro ucely prodeje stanovuje prodavajici usnesenim
zastupitelstva mésta a je uvedena v pfiloze ¢. 1. Cena bytu pak bude stanovena tak, ze
podlahova plocha bytu se vynasobi cenou za jeden m2 podlahové plochy.

2. Podlahovou plochou bytu se v pfipad¢ prodeje domu jako celku rozumi podlahova plocha
bytu, stanovena dle § 4, odst. 2 pism. b) zakona ¢. 72/1994 Sb.

3. Bude-li dum prodan jako celek, bude cena domu stanovena jako soucet cen jednotlivych byta
dle odst. V.1. a nebytovych prostor s tim, ze do prodejni ceny budou volné byty zapocteny ve
vysi dvojnasobku ceny stanovené prodavajicim, nebytové prostory pak v cené v ¢ase a misté
obvyklé, stanovené znaleckym posudkem.

VI.
Obecna ujednani

V piipadé, ze rozdil mezi cenou domu v ¢ase a misté obvyklou a cenou prodejni bude vyssi nez
castka 200 000 € pfepoctena na cCeské koruny kurzem platnym ke dni podpisu kupni smlouvy
bude pravnickd osoba zalozena jen jako zprostfedkovatel prodeje a bude jednoznacné
stanoveno, ze je zalozena pouze za ucelem nakupu domu a byty budou neprodlené, nejpozdéji
vsak do 6 mésict od pfevodu vlastnictvi nemovitosti pfevedeny do osobniho vlastnictvi
jednotlivych ¢lent pravnické osoby, ktera poté zanikne.

Spolecné s prodejem bytovych domu, pfipadné jednotlivych bytd v domé, dava zastupitelstvo
souhlas i k prodeji pozemkt stavebnich parcel, na nichz jsou domy postaveny. Pokud s domy
funkéné souvisi dal§i pozemkové parcely, u kterych by po prodeji domu bylo dosavadnimu
vlastniku — statutarnimu méstu Pardubice znemoznéno uzivani, protoze se staly nepfistupnymi,
je prodej domu, pfipadné jednotlivych byta podminén tim, ze kupujici odkoupi i tyto pozemkové
patcely. Takovéto pozemkové parcely budou prodany spolu s domy ¢i byty za cenu 500 K¢/m?2.

Byty, které byly jejich najemcim pfidéleny na dobu vykonu prace pro zaméstnavatele —
organizacn{ slozky Magistratu mésta Pardubic, pravnické osoby, v nichz ma mésto Pardubice
majetkovou ucast, a byty pfidélené jinym pravnickym osobam, nejsou pfedmétem prodeje.

S fyzickou osobou, ktera ziskala byt z vlastnictvi Statutarniho mésta Pardubice dle téchto
pravidel do osobniho vlastnictvi nebo podilového spoluvlastnictvi, nebo jako ¢len
pravnické osoby, pfipadné takovyto byt pfed jeho prodejem uZivala z titulu najemniho
nebo jiného vztahu, neuzavie mésto Pardubice v budoucnu najemni smlouvu k bytu ve
vlastnictvi mésta nebo ve vlastnictvi pravnické osoby, v niZ ma mésto majetkovou ucast, a
to ani v pfipadé, Ze fyzicka osoba byt pfevedla na jinou osobu. Toto ustanoveni se
nevztahuje na najemni vztahy, vzeslé z vybérovych fizeni na najem volnych byta.



VII.

V domech jiz zprivatizovanych dle pravidel schvalenych usnesenim ZmP 563Z ze dne 25.6.2002 ,
¢is.: 247 ze dne 28.1.2003, ¢is. 337 ze dne 11.3.2003, ¢is. 477 ze dne 29.4.2003, 727, ze dne
24.6.2003, 2807 ze dne 9.11.2004, kde se nckteré byty nepodafilo prodat, odsouhlasilo ZmP
usnesenim ¢. 3527 ze dne 26.6.2007 doprodat tyto byty dle téchto pavodnich pravidel.

Pravidla schvilena usnesenim ZmP 5637 ze dne 25.6.2002, d¢is.: 247 ze dne 28.1.2003, ¢is. 337
ze dne 11.3.2003, ¢is. 477 ze dne 29.4.2003, 727 ze dne 24.6.2003, 2807 ze dne 9.11.2004 byla

vyjma vyse uvedené¢ho prechodného ustanoveni s platnosti k 1.7.2007 zruSena usnesenim ZmP ¢.
353 Z ze dne 26.6.2007.

Reseni spornych otézek a vyklad "Pravidel pro prodej bytovych domi a byt z bytového fondu
ve vlastnictvi statutairniho mésta Pardubic" je svefen do pravomoci Rady mésta Pardubic.




Ptiloha Pravidel pro prodej bytt a bytovych domt
Seznam domu urcenych k prodeji

Nazev ulice + Cp. % zajmu | Cenaza1m’
podl. plochy bytu

Bélehradska ¢p. 391 - 398 100 (CD) | 10.500,- K&
K Blahobytu &p. 1788 100 12.000,- K&
Na Drizce &p. 1564 100 9.750,- K&
Havlickova ¢p. 1115 100 11.000,- K&
Sluneéni &p. 302-303 100 12.000,- K&
Nibt. Zavodu Miru ¢p. 1886 98,88 9.500,- K&
Na Drizce ¢p. 418 96,66 9.500,- K&
Jana Zajice &p. 865 94,66 9.500,- K&
Na Drizce ¢p. 1568 91,66 9.500,- K¢
Rokycanova ép. 2581-3 90,90 9.500,- K¢
Kpt. Bartose &p. 330-332 90,47 10.000,- K&
Lidmily Malé ép. 821 89,58 11.500,- K&
Novi ¢p. 203 - 208 89,47 11.500,- K&
Druzstevni &p. 118-123 87,50 12.500,- K&
Devotyho ép. 2449-2452 86,11 12.000,- K&
Erno Kostila ¢p. 966 85,41 9.500,- K&
Nib#. Zavodu Miru ¢p. 1858 85,33 9.500,- K&

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.




