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NS &.: ...../2023

N
Strany smlouvy

Statutarni mésto Pardubice

ICO: 00274046

se sidlem Pernstynské nam. 1, Pardubice-Staré Mésto 530 21 Pardubice

zastoupené Ing. Katefinou Skladanovou vedouci odboru majetku a investic Magistratu mésta
Pardubic,

dale jen "pronajimatel” - na strané jedné

Jméno a pfijmeni: .........ccccoee e, ,
NAC. e, ,

Cislo vizového Stitku .....ccccevvevevieneenens ,
e-mail: oo, ,

telefonni Cislo: w.eeveieeveeceiieiininne, ,
bankovni spojeni €. U. ...ccccevecvereinreneeeenes,

dale jen "ndjemce" - na strané druhé,

ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zadkoniku (dale jen ,,obcansky
zdkonik”“) v platném znéni uzaviraji tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

(dale jen ,,smlouva“)

.
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. st. ..........., jehoZ soucasti je
budova ¢.p. ........... (dale jen ,, dim*), v k. (. a obci Pardubice, ¢ast obce Bilé Predmésti (ulice Husova),
kdyz vlastnictvi uvedeného pozemku, jehoZ soucasti je dim, je mu zapsano v katastru nemovitosti
na listinu vlastnictvi €.: ............. pro k. 0. a obec Pardubice. Jako vylu¢ny vlastnik pozemku, jehoz
soucasti je dlim, je téz pronajimatelem jednotlivych bytli vdomé se nachazejicich a je opravnén je
pfenechat do uzZivani najemcem, jeho pravo pronajmout zminéné neni ni¢im omezeno.

Na zakladé rozhodnuti vedouci odboru majetku a investic o vzniku ndjemniho vztahu k bytu ve
vlastnictvi mésta uzavieného na dobu urcitou uéinéného v souladu s ustanovenim ¢&asti Il. ¢l. 12
organizac¢niho radu Magistratu mésta Pardubic, pronajimatel prenechava najemci za ucelem zajisténi
jeho bytovych potfeb do uzivani byt €. ....., o velikosti 1+1 ve ..... nadzemnim podlazi domu €.p. ........,
ulice Husova v Pardubicich (ddle jen , byt nebo , pfedmét ndjmu“).

Pfedmétny byt se skladd z kuchyné a jedné mistnosti s pfisluSenstvim, které zahrnuje pfedsin a WC
s koupelnou. Celkova vyméra bytu &ini ....... m2. PFepoétend plocha bytu &ini ....... m? a rozumi se ji pro
Ucely vypoctu ndjemného celkova podlahova plocha bytu, pficemz podlahova plocha balkon(, lodzZii
a teras se zapocitava pouze jednou polovinou (dale jen ,pfepoctend podlahovd plochy bytu®).
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Najemce je opravnén uzivat spolecné prostory bytového domu, v némz se byt nachazi, s nimiz bude
seznamen pfi pfedani bytu do uzivani.

Byt se pronajima cCaste¢né vybaveny a zafizeny. V byté se nachdazi a k nému pfislusi nasledujici
vybaveni a zafizeni:

druh: pocet ks:
kuchynska linka
vana /sprchové vana
umyvadlo

WC kombi

baterie dfezova
baterie sprchova
baterie umyvadlova
bojler elektricky
zdroj tepla

sporak

lednice

stal

Zidle

komoda

postel

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze mu nic nebrdni prevzit predmét najmu k bydleni.

.
Doba trvani najmu

Smluvni strany sjedndvaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu (prfedmétu ndjmu) na dobu urcitou, a
to od DD.MM.RRRR do DD.MM.RRRR.

Najemni smlouva uzaviena na dobu urcitou miZe byt ukoncena:

a) uplynuti sjednané doby

b) dohodou smluvnich stran

c) vypovédis vypovédni dobou

d) vypovédi bez vypovédni doby

ad c) Pronajimatel mlze najem na dobu urcitou vypovédét v tiimésicni vypovédni dobé. Vypovéd
z ndjmu bytu musi byt pisemna s uvedenim zakonného vypovédniho dlivodu:

porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

- je-li ndjemce odsouzen pro Umyslny trestny cin spachany na pronajimateli nebo clenu jeho
domacnosti nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemciv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se vtomto domé nachazi;

- ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zdjmu potrebné s bytem nebo domem, ve
kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

- je-litu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu;

Vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

E.¢.: E.p./¢.bytu 228



1.3

Iv.1

Iv.2

Najemce mizZe vypovédét ndjem na dobu urcitou, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku
zavazku ze smlouvy o najmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat,
aby v ndjmu pokracoval (§ 2287 obcanského zakoniku). Vypovédni doba je tfimésicni, a pocina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je dale opravnén vypovédét ndjem na dobu urcitou i neurcitou s 14 (slovy: ¢trnacti) denni
vypovédni dobou z osobnich divodl souvisejicich s ozbrojenym konfliktem na Ukrajiné, ale vidy
pouze k patnactému nebo poslednimu dni v daném meésici. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze si je
védom specifické situace ndjemce av pfipadé, 7Ze najemce vypovi ndjem sodkazem na toto
ustanoveni, pokusi se mu co nejvice vyjit vstfic s ohledem na jeho situaci a bude k nému pfistupovat
s porozuménim.

ad d) Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpUsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce odevzdal byt bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do jednoho mésice od skonéeni ndjmu. Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym
zpUsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicli, poskozuje-
li byt nebo diim zavaZznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zpUsobuje-li jinak zavainé skody nebo
obtiZze pronajimateli nebo osobam, které vdomé bydli, nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym
zplUsobem nebo k jinému uUcelu, nez bylo ujednéano.

Smluvni strany se dohodly na konkrétnich adresach, které budou slouZit jako dorucovaci adresy pro
ucely veskeré komunikace a oznamovani v souvislosti s touto smlouvou, jimiz budou tyto adresy:
adresa uvedena vzdhlavi této smlouvy pro pronajimatele a adresa najemce
— Husova 111... Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice pro ndjemce. Veskera ozndmeni a komunikace dle
této smlouvy musi byt uc¢inéna v pisemné formé a zasldna na shora uvedenou adresu adresata, tedy
druhé strany. Pokud najemce zasilku nepfevezme, dorucovatel zésilky, tj. Ceskd posta, zasilku uloi.
Nebude-li zasilka v 10denni tlozni dobé ndjemcem prevzata, postupuje pronajimatel tak, Ze povazuje
uplynutim posledniho dne uloZni doby zasilku za dorucenou. Za fadné doruceni se povazuje také
doruceni osobné kteroukoli smluvni stranou nebo jejim zastupcem oproti podpisu druhé smluvni
strany.

Iv.
Ndjemné a uhrada za plnéni spojend s uzivanim bytu

Néjemné za byt bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini ¢astku 84,70 K&/1 m? podlahové
plochy bytu/1 mésic, celkové najemné tedy Cini ......cceeernenee.. KE mésicné. V ndjemném neni zahrnuta
Uhrada za poskytovani sluzeb spojenych s uzivdnim bytu, jak jsou tyto specifikovany v ¢l. IV.2 této
smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu najmu nasledujici sluzby spojené s uzivanim bytu a najemce
hradit za né ujednanou cenu ve formé mésicnich zaloh.

Sluzby zalohové:

spole¢na elektfina ... K¢
voda K¢
STA K¢
aklid K¢

Sluzby hrazené pausalné:
svoz komunalniho odpadu 05./meésic/55,- KE e, Ké
pouzivani pracek 0s./mésic/70,- KE e, Ké
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Od placeni poplatku za svoz komunalniho odpadu jsou osvobozeny déti do 6 let véku a dale treti a
kazdé dalsi dité v domacnosti.

Vse dale oznaceno jen jako ,sluzby spojené s uZivanim bytu“.

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndjemnym zdlohy na Uhradu sluZzeb spojenych
s uzivanim bytu, a to formou mési¢nich zaloh za jednotlivé druhy sluZzeb jako mési¢ni podil
z predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby spojené s uzivanim bytu z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuc¢tovaciho obdobi, anebo z naklad( odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku,
jak urci pronajimatel.

Ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu v celkové vysi .................. K¢ se ndjemce
zavazuje platit pronajimateli mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho
mésice a to na ¢Cislo Gcétu : 19-2379850227/0100, variabilni symbol pro platbu je

Najemné je pronajimatel opravnén zvysit dle prislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel je opravnén zménit v prlbéhu roku mési¢ni zalohu na sluzby spojené s uzivanim bytu
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo v pfipadé, Ze najemce oznami v pribéhu trvani
najemniho vztahu zménu poctu ¢lenli domacnosti anebo z dalSich opravnénych divod(, zejména
zmény rozsahu nebo kvality poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu. Zména vyse mésicni zalohy
bude provedena vyhotovenim dodatku k ndjemni smlouvé. Ndjemce je povinen platit zménénou
mésicni zalohu na sluzby spojené s uzivanim bytu od prvniho dne mésice ndasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy.

Skutecnd vyse Uhrad na sluZzby spojené s uzivanim bytu bude ndjemci vyluctovana po uplynuti
prislusného kalendainiho roku, v nasledujicim kalendarnim roce, a to ve lhitach stanovenych
zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorli vdomé s byty. Nedoplatky nebo naopak preplatky
vzniklé z vyuctovani thrad na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné nejpozdéji do 4 mésicl ode
dne doruéeni vyGctovani ndjemci. Preplatky budou najemci zaslany na bankovni Géet vedeny v Ceské
republice a v méné CZK, ktery uvede pfi ukonceni ndjemniho vztahu.

Dodavka elektrické energie a plynu, bude najemci zajistovana pfimo od dodavatel(l téchto energii na
zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi ndjemcem a dodavatelem téchto energii. Najemce je
povinen pfihlasit se k odbéru elektrické energie a plynu (je-li byt vybaven plynovymi spotrebici) do 7
dnll od prevzeti bytu.

Stavy na méridlech pfi uzavreni smlouvy:

Elektromér vyrobni €islo: ......coveveececevneees STAVE e (KWH)
Plynomér vyrobni Cislo: ......cccceeveverinreneenene. StAV: v (M)
Vodomeér vyrobni €islo:......cccceveeeinieereeeenen. STAV it (m3)

Nezaplati-li ndjemce najemné a/nebo zdlohu na Uhradu za sluzby spojené s uzZivanim bytu do
posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice je povinen zaplatit pronajimateli spolu s dluznou
Castkou také urok z prodleni Uétovany v souladu s vladnim nafizenim ¢. 351/2013 Sh.

Najemce se zavazuje sloZit pronajimateli nejpozdéji do ¢trnacti kalendarnich dnd nasledujicich po dni
vzniku ndjemniho vztahu, tedy do dne DD.MM.RRRR, penéZitou jistotu odpovidajici jednomu

mésicnimu najmu, . e K¢ (slovy:
................................................... korun ¢eskych), a to platbou na bankovni tGcet: 6015-326561/0100,
variabilni symbol platby.......c..cccooeeeeeiecrennnns . V pripadé, Ze nebude jistota v pIné vysi a v uvedeném
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terminu sloZzena na bankovni Ucet pronajimatele, ma pronajimatel pravo bez predchoziho upozornéni
od této smlouvy odstoupit.

Vznikne-li ndjemci za trvani ndjemniho vztahu dluh vici pronajimateli souvisejici s ndjmem (napf.
dluh na ndjemném nebo platbé za sluzby, nahrada skody zplsobené porusenim najemcovych
povinnosti apod.), je pronajimatel opravnén pouzit jistotu k Uhradé predmétného dluhu. Najemce je
pak povinen nejpozdéji do 7 dnli ode dne vyzvy uc¢inéné pronajimatelem doplnit predmétnou jistotu
na pGvodni vysi. Tato jistota bude najemci vracena, az po zahrnuti preplatkl a nedoplatkd vzniklych
v souvislosti s vyuctovanim sluzeb v souladu s IV. 9 smlouvy.

V.
Prava a povinnosti spojena s najmem bytu

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Pronajimatel poZaduje, aby v byté 7Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit vobvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

Najemce se zavazuje uZivat byt k bydleni, obvyklym zplsobem a pouze pro potfeby své, svych

rodinnych pfislusnikl a osob Zijicich s ndjemcem ve spolec¢né domacnosti, jejichZz seznam je uveden
v priloze €. 1 této smlouvy, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Pronajimatel si timto vyhrazuje souhlas s ptijetim nového ¢lena ndjemcovy domacnosti. Ndjemce tak
neni opravnén prijmout nového ¢lena domdcnosti bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele, nejedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zietele hodné.

Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat byt do
uzivani tfetim osobdm.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé potfeby bude probihat spoluprace mezi socidlnim
pracovnikem oddéleni socialnich sluzeb a prevence a ndjemcem.

Najemce se zavazuje dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, vyplyvajici ze zasad dobrych
mrav( nebo dohodnuté s pronajimatelem, a to zejména:

a) fradné uZivat byt, spoleCné prostory véetné jejich vybaveni, pfipadné dalsi prostory tak,
aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni ¢i nepfimérenému opotiebeni, nebranit ostatnim
najemclm ve vykonu jejich ndjemnich prav,

b) udrzovat byt v fadném stavu a provadét na své naklady v byté béZnou udrzbu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim. Za drobné opravy se dle § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., povazuiji
zejména opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi, vymény zamkd, klik, kovani, Zaluzii, opravy
podlahovych krytin, vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, domacich telefond, zdsuvek
rozvodl datovych siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a zdroji svétla
v osvétlovacich télesech, dale opravy odsavacd par, vodovodnich baterii, sprch, splachovacu,
umyvadel, van, dfezl, sporakli, mikrovinnych trub, kuchyrnskych linek, vestavénych skfini,
vymény uzaviracich ventild vody, vymény sifon(, opravy indikator( vytapéni. Dale se za drobné
opravy povazuji dalsi opravy bytu, které nejsou uvedeny v § 4 uvedeného natizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1. 000,- KE. B&Znou udrzbou se
rozumi zejména malovani, pravidelné prohlidky a c¢isténi predmét( vnitfniho vybaveni, cisténi
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oken, podlah, obklad(, zanesenych odpadu (§ 2 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.),

c) provadét uklid spolecnych prostor domu, pfipadné dalSich prostor nebo ploch nalezejicich
k domu a chodnikd pfilehlych k domu, pokud tak bylo dohodnuto mezi najemci domu a
pronajimatelem,

d) pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s najemcem v byté,
a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni ndjemce uvede
jméno, ptijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob. Nebude-li zména ndjemcem
ozndmena pronajimateli ani do dvou mésicl poté, co zména nastala, ma se za to, Ze ndjemce
zavazné porusil svou povinnost,

e) umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé, po predchozim ozndmeni, pfistup do bytu za
ucelem provedeni revize elektroinstalace, kontroly fadného uZivani bytu, instalace a udrzby
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, odpoctu namérenych hodnot, a
k dalsSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli. Pfedchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni,

f)  neprovadét stavebni Upravy v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku. Tato pravidla a pokyny jsou mimo jiné
vymezeny v Domovnim radé, ktery je vyvésen ve spolecnych prostorach bytového domu a uverejnén
na webovych strankach Statutdrniho mésta Pardubic www.pardubice.eu. Smluvni strany se dohodly,
Zze Domovni fad je soucasti této smlouvy a ndjemce se zavazuje pravidla a povinnosti vyplyvajici
z tohoto Domovniho fadu dodrzovat. Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil s Domovnim fadem pred
podpisem této smlouvy, jeho obsahu plné porozumél a nezada dalsiho vysvétleni.

Ndjemce bere na védomi, Ze najem bytu zanika uplynutim sjednané doby trvani ndjmu bytu,
pisemnou dohodou mezi stranami této smlouvy, pisemnou vypovédi. Az do doby fadného skonceni
najemniho vztahu je najemce povinen platit ndjemné, jakoZ i platby za sluzby spojené s uzivanim
bytu. Po zaniku najmu bytu se nadjemce zavazuje byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli predat ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni, a to ke dni skonceni ndjemniho vztahu,
nedohodnou-li se strany jinak. O odevzdani bytu se vyhotovi zapis (protokol), v némz se uvede stav
predavaného bytu a skutecnosti rozhodné pro konecné vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu.
Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli vden skonceni najmu, ma pronajimatel az do dne, kdy
najemce pronajimateli byt skutecné odevzda, pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného.

V ptipadé umrti ndjemce bytu se postupuje podle § 2279 a nasl. ob¢anského zakoniku.

VI.
Zvlastni ujednani o zplsobu uZivani bytu

Najemci se doporucuje vétrat nejméné 4x denné zcela otevienymi okny vidy po dobu alespon
10 minut, a to zejména rano a vecer. VZdy vsak tak, aby nedochdzelo k dlouhodobéjSimu zvySovani
relativni vlihkosti nad doporuéovanych 50 %. Dlkazem nespravného a nedostatecného vétrani je
orosovani skel oken. Doporucuje se ponechat alespon 5 cm mezeru mezi ndbytkem a sténou, aby zde
mohl vzduch provétravat. Pfi nerespektovani téchto pokynl vznikaji podminky pro kondenzaci
vodnich par na vnitfnich povrsich stavebni konstrukce a pro vznik téZce odstranitelnych plisni. Pfi
vlhkosti kolem 70 % pak dynamicky nar(ista reprodukce roztoca.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény nebo doplrky této najemni smlouvy museji byt ujednany pisemné formou postupné
¢islovanych dodatk(, podepsanych obéma smluvnimi stranami.
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s 47 v

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského

zakoniku v jeho platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZz kazdy ma platnost origindlu. Dva vytisky obdrzi
pronajimatel, jeden vytisk obdrzi najemce.

Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucéinnosti
dne DD.MM.RRRR.

Nedilnou soucasti ndjemni smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1 Ziji
Pfiloha ¢. 2 Prikaz energetické narocnosti budovy
Pfiloha ¢. 3 Pokyny pro zajisténi pozarni ochrany v pronajatych obecnich bytech

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a nemaji k nému
vyhrad, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaju a jejich svobodné vile. Na dikaz toho
pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze hlavni (zdvaznd) je verze Smlouvy v cCeském jazyce. Smlouva v
ukrajinském jazyce je shodna a ma informativni charakter.

V Pardubicich dne V Pardubicich dne
pronajimatel najemce
Rozdélovnik:

1x najemce

2x statutarni mésto Pardubice — odbor majetku a investic
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Pfiloha ¢. 1 Smlouvy o najmu bytu ¢j.: ...../2023

SEZNAM OSOB ZIJiCiCH S NAJEMCEM VE SPOLECNE DOMACNOSTI

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, vztah k ndjemci a statni pfislusnost rodinnych pfislusnikd a osob,

ees

které Ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti.

Témito osobami ke dni podpisu Smlouvy o najmu bytu jsou:

V Pardubicich dne .....occoevivevieeeiiieeeeenn

POPIS NAJEIMCE: ..vceieeieieeeee ettt ettt et et st st e e r b e
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