KUPNI SMLOUVA NA NEMOVITE VECI

(dale jen ,,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY:

1.

Sgatutzirni mésto Pardubice, se sidlem PernStynské namésti 1, 530 02 Pardubice,
1CO 00274046,

za néz jedna ,

bankovni spojeni: ¢.0. [k doplnéni], vedeny u [K doplnéni]

(dale jen ,,Prodavajici®)

se sidlem ,
ICO , zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

soudem v , oddil , vlozka ,

za niz jedna , a

bankovni spojeni: ¢.0. , vedeny u

(dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né téz jen ,,Smluvni strany“, kazdy samostatn¢ jako
»Smluvni strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem aredlu Tesla Kyjevska v Pardubicich
nachazejicim se v méstském obvodé Pardubice IV, ktery tvoii Nemovitosti (jak jsou definovany
nize), jak je prokazano kopii listu vlastnictvi ¢. 50001 pro katastralni tizemi Pardubicky, jez
tvori Piilohu €. 1 této Smlouvy;

Prodavajici ma zajem prodat Nemovitosti a Kupujici ma zajem Nemovitosti koupit a nabyt do
svého vlastnického prava, a to za podminek déle stanovenych;

Kupujici ma zdjem uzivat vSechny Nemovitosti uz pred nabytim vlastnického prava k nim na
zaklad¢ této Smlouvy; Prodavajici ma zajem mu toto umoznit na zéklad¢ soucasné uzavirané
najemni smlouvy (dale jen ,,Ndjemni smlouva®), kterd bude ve vztahu k této Smlouvé
smlouvou zavislou;

Kupujici ma zajem revitalizovat areal Tesla Kyjevska a ha Nemovitostech realizovat Studii [tj.
zamér Kupujiciho vybudovat na Pfedmétu koupé stavby (developersky projekt) na zakladé
budouci zaregistrované uzemni studie], jak je specifikovana v Piiloze €. 2 této Smlouvy;

Kupujici vyhral vybérové fizeni na prodej a nijem Nemovitosti vyhlasené Prodavajicim dne
[k doplnéni] 2017 pod ¢.j. [K doplnéni] (dale jen ,,Vybérové Fizeni);

Prodavajici ma zajem areal Nemovitosti (areal Tesla Kyjevskda) prodat stim, Ze cilem
Prodavajiciho je zaroven revitalizace dlouhodobé nevyuzivaného tizemi v zavislosti na okolni



rezidencni zdstavbé a také vybudovani vhodného kapacitniho dopravniho napojeni aredlu
Nemovitosti (kfizovatky/napojeni —TE-KY); toto dopravni napojeni by mélo propojit nadjezd
z ulice Kyjevska — Strossova nad ulici Kpt. Jarose (most ev. & M117 — estakdda u nemocnice -
konkrétné pilife ¢. 16, ¢. 17 €. 18 a €. 19, mostni pole ¢. 17 az 20; dale jen ,,Nadjezd*) a areal
Nemovitosti u aredlu Nemocnice Pardubického kraje, a.s. (dale jen ,,Dopravni napojeni®), a to
vramci spolecné realizace rekonstrukce Nadjezdu a stavby Dopravniho napojeni V ramci
spolecného zadavaciho fizeni podle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazkach,
ve znéni pozd€jsich predpist (dale jen ,,ZZVZ*),

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.

1.1

2.1.

2.2

Piedmét koupé - Nemovitosti

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich budov a pozemkut véetné
jejich soucasti, zejména staveb na nich stojicich, situované v katastralnim vzemi
Pardubicky, obec Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 50001 u Katastralniho tradu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice:

- pozemek parc. &. st. 378/1, o vyméfe 24.286 m? zastavéna plocha a nadvofi, na
pozemku stoji stavba Pardubicky ¢.p. 37, prumyslovy objekt,

- pozemek parc. &. st. 378/2, o viméfe 130 m% zastavéna plocha a nadvori, soudasti je
stavba bez ¢.p./¢.e., prumyslovy objekt — objekt trafostanice,

- pozemek parc. & st. 378/3, 0 vyméfe 253 m® zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti je
stavba bez ¢.p./C.¢., objekt obCanské vybavenosti — vymenikova stanice,

- budova ¢.p. 37, na pozemku parc. €. st. 378/1,

- pozemek parc.¢. 477/2, 0 vyméte 57 m?, ostatni plocha,

- pozemek parc. &. 478/2, o vyméfe 786 m®, ostatni plocha,

- pozemek parc. &. 478/3, o vyméie 261 m® ostatni plocha,

a dale veskerého nemovitého majetku situovaného na, nad nebo pod uvedenymi

pozemky, v€etné vSech staveb a konstrukci nezapsanych v katastru nemovitosti,
inzenyrskych siti, ptistupovych cest, atd.

(uvedené pozemky budovy dale spole¢né jen ,,Pozemky);

Prodavajici dale prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem podzemni stavby nezapsané
v katastru nemovitosti, stavba krytu CO ¢. 06060095, ktera se nachazi pod pozemky parc.
¢. 478/2, parc. ¢. 478/3; ke krytu rovnéz piiléhd parc. ¢. 477/2, vSe situované
v katastralnim uzemi Pardubicky, obec Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 50001 u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

(uvedena podzemni stavba dale jen ,,Kryt CO*);

(Pozemky a Kryt CO dale spole¢né jen ,,Nemovitosti®).

Piedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu Nemovitosti a pievadi na néj vlastnické pravo
k Nemovitostem.

Kupujici pfijima Nemovitosti do svého vlastnictvi a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu
dohodnutou kupni cenu ve vysi a za podminek dle ¢l. 3 této Smlouvy.



2.3.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

Kupujici nabyva vyluéné vlastnictvi k Pozemkiim vkladem vlastnického prava do mistné
pfislusného katastru nemovitosti, tj. do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim
Gfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice, se sidlem Cechovo nébiezi
1791, Bilé Predmesti, 530 86 Pardubice (dale jen , Katastralni Giad*). Navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti na zakladé této Smlouvy (dale jen
»Navrh na vklad®) poda k ptislusnému Katastralnimu Gfadu Prodavajici bez zbyte¢né¢ho
odkladu po splnéni vSech Odkladacich podminek. Smluvni strany jsou povinny
poskytnout si vzajemnou soucinnost K tomu, aby vklad vlastnického prava Kupujiciho dle
této Smlouvy byl co nejdiive proveden.

Kupni cena, platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za Nemovitosti je tvofena
nasledujicimi slozkami:

(@) fixni ¢astkou ve vysi - K& (slovy:
korun ceskych) (dale jen ,,Kupni cena 1), kterou Kupujici nabidl ve Vybérovém
fizeni; a

(b)  castkou vypoétenou podle nasledujiciho vzorce (dale jen ,,Kupni cena 2°):
» Kupni cena 2 = (Kupni cena 1 /20.000) * (HPP — 20.000);

kde ,,HPP* znamena hrubou nadzemni podlazni plochu Vv metrech ctvere¢nich
povolenou na Nemovitostech dle pravomocného tzemniho rozhodnuti vydaného
ptislusnym stavebnim Gfadem na realizaci Studie Kupujiciho.

V ptipadé, ze Kupni cena 2 bude zaporné Cislo, dohodly se smluvni strany na tom, ze
Kupni cena 2 ¢ini 0,- K¢.

(Kupni cena 1 a Kupni cena 2 dale spole¢né tézZ jen ,,Kupni cena“)

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vypofadani a uhradé Kupni ceny. Celou vysi
Kupni ceny je Kupujici povinen zaplatit bezhotovostnim pifevodem na bankovni ucet
Prodavajiciho, a to nejpozdéji do dvaceti (20) kalendainich dnt ode dne pisemné vyzvy
Prodavajiciho (dale jen ,,Vyzva k pInéni*), kterou je Prodavajici opravnén ucinit nejdtive
v den nasledujici po kumulativnim splnéni Odkladacich podminek dle ¢l. 8.1(a) a (b)
Smlouvy. Kupni cena bude zaplacena na tcet oznaceny ve Vyzvé k plnéni.

Nebude-li vlastnické pravo Kupujiciho k Pozemkim zapsano do katastru nemovitosti
vedeného Katastralnim tGfadem ani do sedmi (7) let ode dne podpisu této Smlouvy
posledni Smluvni stranou, at’ jiz z jakéhokoli divodu leziciho na strané¢ Prodévajici,
Kupujici ¢i na strané Katastralniho tfadu, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna
nasledujici den po uplynuti uvedené lhity od této Smlouvy pisemné¢ odstoupit. V piipade,
ze u Katastralniho Gfadu bude probihat fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle
této Smlouvy ve prospéch Kupujictho a tato Smlouva v mezidobi zanikne (at’ jiz
odstoupenim ¢i z jakéhokoliv jiného divodu), Smluvni strany se zavazuji ihned
podniknout veskeré mozné kroky véetné poskytnuti maximalni soucinnosti, aby takové
fizeni u Katastralniho Gfadu bylo co nejrychleji zastaveno.

Pieddani Nemovitosti
Tato Smlouva vychazi z pfedpokladu, Zze Kupujicimu budou vSechny Nemovitosti

predany do uzivani ptred prevodem vlastnického prava k nim ve prospéch Kupujiciho na
zaklad¢ této Smlouvy, a to na zakladé Najemni smlouvy. Pokud i pfesto nebudou



4.2.

5.1.

5.2.

Nemovitosti — at’ uz z jakéhokoliv divodu — v dob& nabyti vlastnického prava fadné
pfeddny Kupujicimu, Smluvni strany budou postupovat zplisobem stanovenym
V nasledujicim ¢lanku této Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu Nemovitosti do deseti (10) pracovnich dni ode
dne povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkum do katastru nemovitosti
na zaklad¢ této Smlouvy. O piedani bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol.

ProhlaSent a zaruky Smluvnich stran

Prodavajici podle svého nejlepsiho védomi a svédomi prohlaSuje a zarucuje Kupujicimu,
ze:

(@)  je plné zpisobily uzaviit tuto Smlouvu a splnit své zavazky z ni vyplyvajici;

(b)  splnil veskeré nalezitosti kladené pravnimi piedpisy a ma veskeré nezbytné
pravomoci, kompetence, povoleni a souhlasy k tomu, aby mohl uzavfit tuto
Smlouvu a splnit své povinnosti z ni vyplyvajici;

(c) na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, pohledavky, vécna biemena, omezeni,
najemni prava ¢i jiné pravni vady, jiné nez ty uvedené na listu vlastnictvi ¢. 50001
pro katastralni uzemi Pardubicky, jenz tvofi Ptilohu €. 1 této Smlouvy;

(d) neprobihd zadné soudni ani jiné fizeni vztahujici se k Nemovitostem, zejména
zadné fizeni o urCeni vlastnického prava, a Ze mezi Prodéavajicim a zadnou tieti
osobou neexistuji zadné nevytizené zaloby, spory, naroky nebo pozadavky tykajici
se Nemovitosti;

(e) neexistuje zadny zavazek vaci jiné osobé, narok statu, finanéniho tfadu nebo
jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by Prodavajicimu branil
uzavfit a plnit tuto Smlouvu;

(f)  vici nému nebylo zahajeno insolvenéni nebo exekuéni fizeni ani mu neni znamo,
ze by na néj byl podan insolvencni navrh, nebo Ze by pro zahajeni insolven¢niho
nebo exekucniho fizeni mohl byt dan dtvod;

(g) Nemovitosti nejsou predmétem insolvenéniho nebo exekuéniho fizeni a nevaznou
na nich zadna zastavni prava a/nebo jina prava tetich osob;

(h)  neuzavrel jinou platnou smlouvu, kterou by prevadél Nemovitosti anebo jejich ¢ast
na jiny subjekt, a ani po podpisu této Smlouvy a po dobu platnosti této Smlouvy jiz
neuzavie jinou prevodni smlouvu ohledné Nemovitosti anebo jejich ¢asti;

(1) az do vkladu vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch Kupujiciho jakkoli
nezatizi Nemovitosti (nebo jejich ¢ast) zadnym zastavnim nebo piedkupnim
pravem, vécnym bifemenem nebo jinym vécnym pravem ve prospéch tieti osoby a
neumozni vznik ani neuzavie, at’ jiz smluvné ¢i konkludentnég, jinou smlouvu, na
zakladé které by doslo ke vzniku takovychto pravnich vad, zatizeni nebo omezeni
Nemovitosti.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze:

(@) prodava Nemovitosti (véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi) coby véci

nikoliv nové, a ve stavu odpovidajicimu jejich stafi, zpisobu uzivani a opotiebenti;



5.3.

5.4.

(b) Nemovitosti jsou ve velmi S$patném technickém stavu, nezpusobilé K uZivani,
pficemz ohledné¢ nékterych Nemovitosti bylo rovnéz vyddno rozhodnuti
ptislusného stavebniho ufadu o odstranéni stavby;

(c) zajisti, (i) aby vstoupila v platnost zména Uzemniho planu mésta Pardubice
(Prodavajiciho) stav XVILb (oc¢ekavana platnost prvni ctvrtleti 2018), a (ii) aby
zmeéna Uzemniho planu meésta Pardubice (Prodavajiciho) stav XVILb zlstala
Vv platnosti az do registrace izemn¢ planovaci studie, vypracované Kupujicim v
souladu se Studii a s platnymi pravnimi piedpisy, zejm. ustanovenim § 30 zakona
183/2006 Sb., stavebnim zakonem, Vv evidenci ILAS, a to po projednani
s Kupujicim a piipadném dopracovani Prodavajicim.

Prodavajici dale prohlaSuje, ze podnikne veskeré rozumné pozadovatelné kroky a
poskytne Kupujicimu veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost vedouci k ptiprave a
spole¢nému zadani vefejné zakazky na rekonstrukci Nadjezdu a Dopravniho napojeni, a
to nejpozdéji do péti (5) let ode dne uzavieni této Smlouvy.

Kupujici bude jako spole¢ny zadavatel podle ZZVZ povinen hradit cast dila zadané¢ho
V rdmci postupu popsaného v odstavci vySe - Dopravniho napojeni, tj. ¢asti umoznujici
dopravni napojeni arealu Nemovitosti u arealu Nemocnice Pardubického kraje, a.s.

V ptipadé, Ze postup dle ptfedchozich odstavcii nebude mozné provést z divodia
spocCivajicich v realizaci ¢asti dila - Dopravniho napojeni, a zaroven vSak bude nutné, aby
Prodavajici realizoval rekonstrukci Nadjezdu nejpozdéji v roce 2019 bez mozZnosti
souCasné vystavby Dopravniho napojeni, zavazuje se Prodavajici realizovat v ramci
rekonstrukce Nadjezdu takové provedeni dila, které v budoucnu umozni vystavbu
Dopravniho napojeni, a to tak, aby zaroven pti nasledné realizaci Dopravniho napojeni
(dostavba po rekonstrukci Nadjezdu) nebyla nutna celkova uzavirka Nadjezdu. Realizace
Dopravniho napojeni (technicky jako ,,dostavba rekonstruované casti Nadjezdu) bude v
takovém ptipade realizovana vyhradné ze strany Kupujiciho.

Kupujici podle svého nejlepsiho védomi a svédomi prohlasuje a zarucuje Prodavajicimu,
ze:

(@) je obchodni spole¢nosti fadné zalozenou a existujici podle pravniho fadu Ceské

republiky;

(b) ma veskeré nezbytné pravomoci, kompetence, povoleni a souhlasy k tomu, aby
uzavfel tuto Smlouvu a splnil své povinnosti z ni vyplyvajici;

(c) osoby jednajici za Kupujiciho jsou opravnény jednat za Kupujiciho a podepsat tuto
Smlouvu;

(d) neexistuje zadny zavazek vici jiné osobé, narok statu, finan¢niho uradu nebo
jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by Kupujicimu branil uzaviit a
plnit tuto Smlouvu;

(e) neni vtpadku a neni si védom toho, Ze by vi¢i nému bylo zahajeno insolvenéni,
exekucni fizeni nebo jiné obdobné fizeni ohrozujici jeho schopnost plnit povinnosti
dle této Smlouvy, ani mu neni znamo, Ze by na né&j byl podan insolven¢ni navrh,
nebo Ze by pro zahajeni takovych fizeni mohl byt dan divod,

(f)  je plné€ zpusobily plnit povinnosti dle této Smlouvy v celém jejich rozsahu, pricemz
zejména prohlasuje, Ze ma dostatecné penézni prostredky pro uhrazeni celé Kupni
ceny;



5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

() na sebe piebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen
,Obcansky zakonik®).

Kupujici dale prohlasuje, ze:

(@) provedl osobni a odbornou prohlidku Nemovitosti a mél moznost stav Nemovitosti
(vCetné jejich funkénosti) pfed uzavienim Smlouvy podrobné provétit ¢i nechat
provétit odbornou osobou a v tomto stavu je kupuje, pticemz vyslovng uvadi, ze se
vzdava jakychkoliv odpovédnostnich narokti viéi Prodavajicimu  z titulu
technického stavu Nemovitosti, ktery mohl zjistit touto odbornou prohlidkou;

(b) si je védom skutenosti, ze Nemovitosti (v€etné vSech jejich soucasti a
ptislusenstvi) jsou véci nikoliv nové, a jsou ve stavu odpovidajicimu jejich stafi,
zpisobu uzivani a opotiebeni a Ze na ne¢které Nemovitosti bylo vydano rozhodnuti
prislusného stavebniho ufadu o odstranéni stavby;

(c) se seznamil s pravnim stavem Pozemki vyplyvajicim zevidence v katastru
nemovitosti;

(d) Smlouvu uzavira s plnym védomim toho, ze Nemovitosti mohou byt docasné
dotéeny a jejich uzivani omezeno v souvislosti s realizaci Dopravniho napojeni a
rekonstrukce Nadjezdu;

(e) poskytne Prodavajicimu veSkerou rozumné pozadovatelnou  soucinnost
v souvislosti s realizaci Dopravniho napojeni a rekonstrukce Nadjezdu;

(f)  Pfedmét koupé si fadné prohlédl a seznamil se s jeho faktickym stavem, zejména si
je védom skutecnosti, Ze na Predmétu koupé v minulosti byla realizovana
ruznoroda prumyslova ¢innost a Pozemky mohou byt dotéeny ekologickou zatézi,

(9) je mu dobie znama tzemné planovaci dokumentace tykajici se lokality, kde jsou
umistény Nemovitosti.

Smluvni strany pro piipad, ze se kterékoli z uvedenych prohlaseni Prodavajiciho
uvedenych v ¢l. 5.1. a 5.2. této Smlouvy ukaZze jako nepravdivé, sjednavaji pravo
Kupujiciho od této smlouvy odstoupit. Pro piipad, Ze se kterékoli z uvedenych prohlaseni
Kupujiciho uvedenych v €l.. 5.4. a 5.5. této Smlouvy ukéaze jako nepravdivé, sjednavaji
pravo Prodavajiciho od této smlouvy odstoupit.

Ukaze-li se jakékoli z prohlaseni ¢i zaruk Kupujiciho uvedenych v ¢l. ¢l. 5.4. a 5.5.
Smlouvy jako nespravné, nepravdivé ¢i nelplné, zavazuje se Kupujici uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 3.000.000,- K¢ (slovy: tii miliony korun ¢eskych)
za kazdy jednotlivy piipad. Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15) dnd ode dne jejiho
pisemného uplatnéni viac¢i Kupujicimu. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo
na nahradu skody, ktera vznikla Prodavajicimu.

Ekologicka zaté

Smluvni strany se v navaznosti na ustanoveni ¢l. 5.5(f) Smlouvy dohodly na nasledujicim
postupu feSeni ptipadnych zjisténi vyskytu ekologické zatéZze na Nemovitostech, tj.
zavazné kontaminace horninového prostfedi, podzemnich nebo povrchovych vod ve
vztahu k Pfedmétu koupé, zejména pak skuteénosti, kdy Pfedmét koupé nebo podzemni
vody pod nim jsou zne€istény latkami ohrozujicimi Zivotni prostfedi, zejména tézkymi
kovy, kyselinami, Ziravinami, rozpoustédly, azbestem, halogenovymi nebo



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

aromatizovanymi uhlovodiky a radioaktivnim odpadem, na zaklad¢ kterych by bylo nutné
provést sanaci Pfedmétu ndjmu a/nebo skutecnost, kdy na Pfedmét koupé plisobi nad
obvyklou miru jakékoli Skodlivé imise nebo radioaktivni latky (dale jen ,,Ekologicka
Zatéz").

Zjisti-li Kupujici v dobé dvanacti (12) mésict ode dne splnéni Odkladaci podminky podle
¢l. 8.1(a) a (b) Smlouvy, Ze na Pfedmétu ndjmu nebo jakékoli jeho ¢asti vazne jakakoli
Ekologicka zatéz, s vyjimkou nepodstatné Ekologické zatéze, zavazuje se takovou
Ekologickou zatéz oznamit Prodavajicimu pisemné do péti (5) Pracovnich dng,
suvedenim alesponi (i) zdroje a povahy Ekologické zatéze, (ii) vSech relevantnich
okolnosti tykajicich se Ekologické zatéze, (iii) vypoctu nebo odhadu (pokud ptesny
vypocet neni mozny) vySe ndkladl na odstranéni Ekologické zatéze (dale jen ,,Oznameni
o ekologické zatézi®).

Kupujici je povinen plné napravit/ odstranit Ekologickou zatéz bez zbyte¢ného odkladu.
Néklady na odstranéni vSech pfipadnych vyskytd Ekologické zatéze hradi do celkové
souhrnné vyse 2.000.000,- K¢ na zakladé dohody Smluvnich stran Kupujici, pfesahnou-li
naklady na odstranéni vSech piipadnych vyskytti Ekologické zatéze souhrnnou castku
2.000.000,- K¢, dohodly se Smluvni strany, ze z Castky, ktera bude prevySovat ¢astku
2.000.000,- K¢, uhradi kazda ze Smluvnich stran jeji polovinu.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost
za ucelem odstranéni zjisténé ekologické zatéze Pfedmétu najmu a vypotadani
ptipadnych vzajemnych naroki z toho plynoucich.

Zjisti-li Kupujici, ze na Predmétu ndjmu vazne jakdkoli Ekologicka zatéz, po uplynuti
dvanacti (12) mésici ode dne splnéni Odkladaci podminky podle ¢1.8.1 (a) a (b)
Smlouvy, dohodly se Smluvni strany, ze veSkeré naklady spojené s takovou Ekologickou
zatézi nese Kupujici v plném rozsahu.

Vedlejsi ustanoveni

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci v souvislosti s pfevodem Nemovitosti podle
této Smlouvy je Kupujici. Kupujici je povinen podat v zakonné lhat€¢ u piislusného
finan¢niho Ufadu danové priznani k dani z nabyti Nemovitosti s tim, Ze je povinen tuto
dan téz zaplatit.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady a vydaje vzniklé v souvislosti se Smlouvou a
zejména s jejim uzavienim si kazda ze Smluvnich stran nese sama, ledaze Smlouva dale
stanovi jinak.

Poplatek za Navrh na vklad (kolky) a pfipadné dodate¢né naklady vzniklé v souvislosti
se vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem na zakladé této Smlouvy,
nebo na zakladé smlouvy piedpokladané touto Smlouvou, se zavazuje zaplatit Kupujici.

Jestlize Katastralni ufad prohlasi, ze Navrh na vklad nebo tato Smlouva neni dostate¢nym
podkladem pro zapis prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, piipadné zamitne
Navrh na vklad nebo zastavi fizeni, Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné
veskerou nezbytnou potiebnou soucinnost a ihned zahajit veSkera potiebna jednani a
provést veskeré potfebné pravni tkony a jednani sméfujici k odstranéni nedostatkl
v Navrhu na vklad a/nebo v této Smlouvée, ptipadné uzavtit novou smlouvu (popiipade
smlouvy) tak, aby vklad vlastnického prava Kupujiciho byl proveden co nejdfive.
Povinnost poskytnout si vzajemnou soucinnost plati obdobné i v pfipadé, Ze by
Katastralni ufad prerusil fizeni o povoleni vkladu s tim, ze Smluvni strany jsou povinny
odstranit Katastralnim ufadem vytéené nedostatky ve lhutach stanovenych Katastralnim
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ufadem.
Odkladaci podminka

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato Smlouva se sjednava s odkladacimi
podminkami ve smyslu § 548 Obcanského zakoniku (dale jen ,,Odkladaci podminky*; a
kazda jako ,,Odkladaci podminka®), které odkladaji u¢innost ¢l. 2.1 a 2.2 této Smlouvy
(projevy vule Smluvnich stran), které nabydou ucinnosti az v okamziku kumulativniho
splnéni nasledujicich podminek:

(@) odpovidajici a pozadovana Gzemni rozhodnuti vydana pfislusSnym stavebnim
ufadem na realizaci Studie jako celku nabydou pravni moci a jejich originaly nebo
ufedné ovéiené kopie s dolozkou pravni moci budou doruc¢eny Prodavajicimu;

(b)  odpovidajici a pozadovana stavebni povoleni vydana pfislusnym stavebnim Gfadem
na realizaci Dopravniho napojeni jako celku nabydou pravni moci a jejich originaly
nebo ufedné ovéiené kopie s dolozkou pravni moci budou doruc¢eny Prodavajicimu
a bude uzaviena smlouva o dilo s dodavatelem stavby na realizaci Dopravniho
napojeni V ramci spoleéného zadavani podle ZZVZ [viz bod (F) preambule vyse]; a

(¢) Kupujici uhradi Prodavajicimu plnou vysi Kupni ceny v souladu s¢l. 3 této
Smlouvy.

Ostatni C¢lanky Smlouvy (kromé& zminénych ¢l.. 2.1 a 2.2 této Smlouvy) nabyvaji
ucinnosti okamzikem podpisu této Smlouvy posledni Smluvni stranou a zvefejnénim
vregistru smluv dle zakona ¢.340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
ptredpisi (dale jen ,registr smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
Smlouvy v registru smluv zajisti Prodavajici. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této
Smlouvy v registru smluv, a to véetné¢ vSech udaji ve Smlouvé uvedenych. Zakonné
divody pro pfipadné neuveiejnéni nékterého udaje z této Smlouvy se Kupujici zavazuje
prokézat Prodavajicimu nejpozdéji pfi uzavieni této Smlouvy.

Kupujici nemtize nabyt vlastnické pravo k Nemovitostem dfive, nez budou splnény
Odkladaci podminky.

Smluvni strany se zavazuji vynalozit veskeré usili, aby ke splnéni Odkladacich podminek
doslo co nejdrive.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze Odkladaci podminky jsou sjednany ve prospéch
Prodavajiciho, proto se jejich splnéni mize Prodavajici kdykoliv pisemné vzdat, popft.
pisemné potvrdit, Ze Odkladaci podminky byly splnény, pficemz v takovém okamziku
nabyvaji ¢lanky ¢l. 2.1 a 2.2 této Smlouvy bez dalsiho Gc¢innosti.

Prodavajici a Kupujici téZ mohou pisemnym dodatkem k této Smlouvé Odkladaci
podminky zruSit a ucinit pfevod podle této Smlouvy nepodminénym, popi. splnéni
Odkladaci podminky upravit jinym zpiisobem.

Pravo zpétné koupé

Smluvni strany se dohodly na ziizeni prava zpétné koupé k Nemovitostem (jako celku) ve
prospéch Prodéavajiciho, a to za podminek dale stanovenych (dale jen ,,Pravo zpétné
koupé®).

Prodavajici je opravnén vyuzit Prava zpétné koupé v pripade, ze Kupujici nezrealizuje
Studii, tzn., ze nedokon¢i vystavbu objektll v rozsahu ptredpokladaném Studii nebo jeji
podstatnou ¢ast, kterou se rozumi dokonceni staveb dle Studie alespon v rozsahu 75 %
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celkové plochy staveb dle Studie, do &ty (4) let ode dne nabyti vlastnického prava
k Nemovitostem. Uplnym dokonéenim Studie nebo jeji podstatné ¢asti Pravo zpétné
koupé¢ zanika.

Prodavajici uplatni Pravo zpétné koup€ pisemnou vyzvou Kupujicimu. Do jednoho tydne
od doruceni takové vyzvy je Kupujici povinen vratit véc Prodavajicimu proti vraceni
Kupni ceny sjednané a zaplacené podle této Smlouvy.

Vyjma naroku na uhrazeni Kupni ceny, nema Kupujici v souvislosti se zpétnym
pfevodem vlastnického prava k Nemovitostem narok na uhrazeni jakékoliv jiné ¢astky, at’
uz z jakéhokoliv titulu.

Ndjemni smlouva

Tato Smlouva a Néjemni smlouva jsou smlouvami vzijemné zavislymi ve smyslu
ustanoveni § 1727 Obcanského zakoniku. Zanik jedné z téchto smluv automaticky
zpusobuje zanik druhé smlouvy s vyjimkou situace, kdy Najemni smlouva zanikne
z diivodu, ze se Kupujici stal vlastnikem Nemovitosti.

ZavérecCnd ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim.
Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Piipadné spory z této Smlouvy,
které se nepodafi vyfeSit mimosoudni cestou, budou rozhodovany vécné a mistne
prislusnymi soudy Ceské republiky.

Tato Smlouva obsahuje plné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech naleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro
zavaznost této Smlouvy. Vedlejsi UGstni ani pisemné dohody k této Smlouvé nebyly
u¢inény. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pii jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd zadny zévazek Z&dné ze Smluvnich stran.
Smluvni strany timto vylucuji pro pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery
stanovi, ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k upIné shodé projevi vile
smluvnich stran.

Kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje jakékoliv vlastnosti Nemovitosti S vyjimkou
vlastnosti obvyklych, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

Smluvni strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi z4jmy druhé Smluvni
strany a Ucelem této Smlouvy a ucinit veskera pravni jednani nezbytnd pro plnéni
zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasn¢ prohlasuji, Ze plnéni jedné ze Smluvnich stran neni v hrubém
nepoméru k tomu, co poskytuje druha Smluvni strana a pokud jsou nektera plnéni
Vv hrubém nepoméru, vyplyva divod tohoto nepoméru ze zvlastniho vztahu mezi
Smluvnimi stranami.

Pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou budou dorucovany na adresy uvedené v zahlavi
této Smlouvy, ledaze né€kterd ze Smluvnich stran pisemné sdéli druhé Smluvni strané
jinou dorucovaci adresu. Odmitnuti pfevzeti pisemnosti se povazuje za jeji doruceni ke
dni odmitnuti prevzeti. Pisemnosti zasilané jako doporucend zasilka budou povazovany
za tadné dorucené jejich skutecnym dorucenim, nejpozdéji vSak tfetim dnem od
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oznameni o jejich uloZeni na posté. Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu
oznamit druhé Smluvni stran€ zménu své doruc¢ovaci adresy.

Pokud nékteré¢ z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢i
neucinnym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i neti¢innost této Smlouvy
jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i neucinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé
¢i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym ¢i u¢innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech v Ceském jazyce. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu Smlouvy a jeden stejnopis bude pouzit
pro ucely dolozeni Katastralnimu ufadu. Ovéfené podpisy stran jsou pouze na vyhotoveni
urceném pro Katastralni ufad.

Ob¢ Smluvni strany timto prohlasuji, Ze neexistuji zadna ustni ujednani, dohody nebo
probihajici fizeni tykajici se jakékoli Smluvni strany, které by mohly mit negativni vliv
na vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Smluvni strany dale tim, ze
nize ptipojuji své podpisy k této Smlouve, povazuji veskera udélena prohlaseni, zaruky a
dokumenty dle této Smlouvy za pravdivé, platné a pravn¢ vymahatelné.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

(@) Piiloha ¢&. 1: Vypis z katastru nemovitosti

(b) Pfiloha ¢. 2: Studie

< nasleduje podpisova strana >
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PODPISOVA STRANA

V Pardubicich dne

Dolozka dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich:

Prodavajici:

za Statutarni mésto Pardubice

podpis

jméno a ptijmeni: ,

funkce:

Kupujici:

Za

podpis

jméno a pfijmeni: ,

funkce:

podpis

jméno a ptijmeni: ;

funkce:
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Ptiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti



Priloha €. 2: Studie



