ke zverejnéni na uredni desce mésta

V Pardubicich dne [ ]

Tesla Kyjevska Pardubice
vyzva k podani nabidek a podminky II. kola vybérového rizeni

Statutarni mésto Pardubice, se sidlem Pernstynské namésti 1, 530 02 Pardubice, IC: 002 74 046
(déle jen ,,Prodavajici®), timto ve véci vybeérového fizeni na koupi a prondjem arealu Tesla

Kyjevska v Pardubicich (dale jen ,,Vybérové Fizeni*)

zverejnuje nasledujici vyzvu k podani nabidek a podminky II. kola Vybérového fizeni.

Areal Tesla Kyjevska v Pardubicich sestava z nasledujici nemovitych vécich zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném pro k.. Pardubicky, obec Pardubice:

—  pozemek parc. &. st. 378/1, o vyméfe 24.286 m®, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji
stavba Pardubicky ¢.p. 37, prumyslovy objekt,

—  pozemek parc. &. st. 378/2, o vyméfe 130 m’, zastavéna plocha a nadvoii, soudasti je stavba
bez ¢.p./¢.e., pramyslovy objekt — objekt trafostanice,

—  pozemek parc. &. st. 378/3, o vyméfe 253 m?, zastavéna plocha a nadvoii, soudasti je stavba
bez ¢.p./¢.e., objekt ob&anské vybavenosti — vymeénikova stanice,

— budova €.p. 37, na pozemku parc. €. st. 378/1,

W

— pozemek parc. ¢. 477/2, o vyméte 57 m?, ostatni plocha,
—  pozemek parc. &. 478/2, o vyméie 786 m®, ostatni plocha,

—  pozemek parc. &. 478/3, o vyméie 261 m®, ostatni plocha,

(v8e zapsané na LV ¢. 50001 u Katastralniho afadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice)

a dale podzemni stavba nezapsand v katastru nemovitosti, stavba krytu CO, ktera se nachazi pod
pozemky parc. ¢. 478/2, parc. €. 478/3; ke krytu pfiléha parc. €. 477/2, v§e k.. Pardubicky, obec
Pardubice.

(specifikované nemovité véci dale spole¢né jako ,,Areal”).

Prodavajici ma zajem Areal pronajmout a nasledné prodat s tim, ze cilem Prodévajiciho je zaroven
revitalizace dlouhodobé nevyuzivaného uzemi v zavislosti na okolni rezidencni zastavbé a také
vybudovani vhodného kapacitniho dopravniho napojeni Areadlu (k¥izovatky/napojeni TE-KY); toto
dopravni napojeni by mélo propojit nadjezd z ulice Kyjevska — Strossova nad ulici Kpt. Jarose (most
ev. ¢. M117 — estakada u nemocnice, konkrétné pilite ¢. 16, ¢. 17 €. 18 a €. 19, mostni pole ¢. 17 az
20) (dale jen ,,Nadjezd”) a Areal, a to u arealu Nemocnice Pardubického kraje, a.s. (dale jen
,Dopravni napojeni) a vramci spolecné realizace rekonstrukce Nadjezdu a stavby Dopravniho
napojeni.

Tato vyzva navazuje na . kolo Vybérového fizeni a podnéty kvalifikovanych uchazecli vznesené
v ramci soutézniho dialogu. Toto II. kolo Vybérového fizeni je nicméné oteviené a nabidky mohou
podavat i ti zajemcli, ktefi se netcastnili I. kola Vybérového fizeni.




PREDPOKLADY VYBEROVEHO RIZENI.

Uzemni plan

Prodavajici a Pardubicky kraj se shodli na podmince uptesiujici zadouci funkeni vyuziti Arealu, a to
vrozsahu, kdy budouci funkce jednotlivych dil¢ich celkii Aredlu nesmi konkurovat sluzbam
poskytovanym v ramci Nemocnice Pardubického kraje, a.s.

Budouci funkéni vyuziti Aredlu mé& navazovat na rezidencni zdstavbu a ma vytvofit kombinaci
rezidenéniho a komeréniho charakteru, pfiCemz konecnd podoba funkéniho vyuziti Aredlu bude
zaviset na konkrétni nabidce uchazefe a navazujicich fazich sméfujicich k vydani pravomocného
uzemniho rozhodnuti.

Vybrany uchaze¢ zpracuje po uzavieni Transakéni dokumentace navrh tizemné planovaci studie, ktera
bude néasledné projednana a piipadné dopracovana spoleéné s Prodavajicim. Uzemné planovaci studie
musi byt zpracovana v souladu S platnymi pravnimi piedpisy, zejm. ustanovenim § 30 zakona
183/2006 Sb., stavebnim zakonem, aby mohla byt jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani
V uzemi registrovana v evidence ILAS.

Prodavajici i Pardubicky kraj se shodli na tom, Ze z divodu nutné stabilizace celého procesu
Vybérového fizeni, do doby nez bude schvalena uzemné planovaci studie vyhotovend uspéSnym
uchazeCem, zajisti, aby vstoupila v platnost zména Gzemniho planu mésta Pardubice stav XVILb
(oCekavana platnost prvni ¢tvrtleti roku 2018).

Parkovani

Prodavajici a Pardubicky kraj se shodli na podmince upfesiujici pozadavek Pardubického kraje
vyplyvajici ze Smlouvy o beziplatném pievodu ze dne 22. 5. 2012, ve znéni dodatku €. 1, uzaviené
mezi Prodavajicim a Pardubickym krajem. V této navaznosti dochazi k uptesnéni pozadavku v poctu
vybudovani alespon 150 parkovacich mist v Arealu urcenych pro budouci navstévniky Arealu a celé
prilehlé oblasti; do tohoto poc¢tu nejsou zahrnuta odstavnd stani ptipadajici na obytné funkce v Arealu
dle piislusnych pravnich predpisii a norem.

Dopravni napojeni

Prodavajici zptesiuje proces vybudovani Dopravniho napojeni Arealu. Vzhledem k tomu, ze
Prodavajici pfipravuje komplexni rekonstrukci Nadjezdu, pro dosazeni maximalniho efektu provedeni
dila rekonstrukce Nadjezdu vcetné vybudovani Dopravniho napojeni bude vyhlaseno jediné
zadavaciho fizeni s dvéma ,spolecnymi zadavateli“ — Prodavajicim jako hlavnim zadavatelem a
vybranym uchazefem jako vedlejSim zadavatelem — v ramci spole¢ného zadavani podle podminek
zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
WZZN'ZY).

Vybrany uchaze¢ bude jako spole¢ny zadavatel povinen hradit ¢ast dila zadaného v ramci postupu
popsaného vyse, ktera bude oznacena za Dopravni napojeni, tj. tu ¢ast umoznujici dopravni napojeni
Arealu u aredlu Nemocnice Pardubického kraje, a.s.

V piipadé, Zze postup dle pfedchozich odstaveli nebude mozné provést z diivodi spocivajicich
Vv realizaci casti dila, ktera bude oznaCena za Dopravni napojeni, tj. tu ¢ast umoziujici dopravni
napojeni Arealu u arealu Nemocnice Pardubického kraje, a.s., a zaroven vSak bude nutné, aby
Prodavajici realizoval rekonstrukci Nadjezdu nejpozdéji v roce 2019 bez moznosti soucasné vystavby
Dopravniho napojeni, zavazuje se Prodavajici realizovat vramci rekonstrukce Nadjezdu takové
provedeni dila, které v budoucnu umozni vystavbu Dopravniho napojeni, a to tak, aby zaroven
nasledné pii realizaci Dopravniho napojeni (dostavba po rekonstrukci Nadjezdu) nebyla nutna celkova
uzavirka Nadjezdu. Realizace Dopravniho napojeni (technicky jako ,,dostavba rekonstruované casti
Nadjezdu) bude v takovém piipadé realizovana vyhradn¢ ze strany vitézného uchazece.



Podklady pro definovani umisténi Dopravniho napojeni jsou obsaZeny v dataroomu ziizeném pro
Vybérové tizeni; pristupové udaje do dataroomu tvoti prilohu ¢. 1 této Vyzvy.

Piipadné dotazy k vySe uvedenym piedpokladim Vybérového fizeni zodpovi odbor dopravy, pan
Vladimir Bakajsa, tel. 466 859 351.

VYZVA K PODANI NABIDEK

Prodavajici timto v souladu s podminkami Vybérového fizeni uvefejiiuje tuto vyzvu K podani nabidek
na koupi a na prongjem Arealu (dale jen ,,Vyzva“) a vyzyva zajemce K podani nabidky na koupi a na
pronajem Aredlu (dale jen ,,Nabidka‘®). Nabidka uchazec¢e bude podéna fddn¢ a bude hodnocena za
predpokladu (i) splnéni stanovenych kvalifikaénich ptedpokladd, (ii) sloZeni jistoty a (iii) splnéni
pozadavki na podobu Nabidek.

PODMINKY A KVALIFIKACNI PREDPOKLADY

Uchaze¢ prokaze splnéni kvalifikace ve vSech piipadech ptislusnymi doklady predlozenymi v prostych
kopiich. Prodavajici miize pfed uzavienim smlouvy pozadovat predlozeni originali nebo ovérenych
kopii dokladii prokazujicich splnéni kvalifikace. Skute¢nosti rozhodné pro splnéni kvalifikace museji
vzdy existovat ve lhtité pro podani Nabidky.

Doklady prokazujici splnéni zakladnich kvalifikac¢nich pfedpokladd a vypis z obchodniho rejstiiku
nesméji ke dni podani Nabidky stars$i 90 kalendatnich dnda.

(i) Kvalifika¢ni predpoklady pro podani Nabidek
Uchazeci jsou ve II. kole Vybérového tizeni povinni splnit:
(@) zakladni kvalifika¢ni ptedpoklady; a
(b) technické kvalifika¢ni predpoklady.
Zakladni kvalifikaéni predpoklady
Spolecné s Nabidkou je uchaze¢ povinen splnit zakladni kvalifika¢ni predpoklady v rozsahu

stanoveném ustanovenimi § 74 odst. 1 az 3 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazkach,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,ZZVZ*).

Splnéni  zakladnich kvalifikacnich predpokladii uchaze¢ prokaze zplsobem stanovenym
V ustanovenich § 75 ZZVZ.

Uchazeci, ktefi prokazali splnéni zakladnich kvalifikacnich predpokladi v 1. kole Vybérového fizeni,
splnéni zakladnich kvalifika¢nich predpokladt pii podani Nabidky znovu nedokladaji.

Technické kvalifikac¢ni predpoklady
Spole¢né s Nabidkou je uchaze¢ povinen splnit technické kvalifikaéni predpoklady v rozsahu
stanoveném niZe.

Technické kvalifikaéni ptfedpoklady spliiuje uchaze¢, ktery predlozi seznam vyznamnych
developerskych projektil, ze kterého bude vyplyvat, Ze uchaze¢ v poslednich péti (5) letech realizoval
a fadné dokoncil:

— alespon jeden (1) developersky projekt v investi¢ni hodnoté minimalné 300 mil. K¢ bez DPH.

Splnéni technickych kvalifika¢nich predpokladii uchaze¢ prokaze tak, Ze ze seznamu vyznamnych
developerskych projektt budou vyplyvat alespon nasledujici udaje:

— pfedmét vyznamného developerského projektu;



— rozsah developerského projektu (pocet prodanych byti, realizovanych ploch atp.)
— doba a misto realizace developerského projektu;
— investi¢ni hodnota developerského projektu;

— informace o hlavnich subdodavatelich a partnerech developerského projektu (architekt,
projektant, stavebni firma, financujici instituce aj.); a

— webové stranky developerského projektu, pokud existuji.

Ptilohou seznamu realizovanych developerskych projekti bude cestné prohlaSeni investora projektu o
radné realizaci a fadném dokonceni referen¢niho projektu.

(i)  Jistota

Ugastnici jsou povinni ve II. kole Vybérového Fizeni slozit jistotu ve vysi 2.600.000,- K¢& (slovy: dva
miliony Sest set tisic korun ¢eskych) nebo predlozit neodvolatelnou bankovni zaruku ve stejné hodnoté
platnou do konce Prodavajicim stanovené lhiity pro vazanost Nabidkami, a to na diikaz vazného zajmu
o koupi a pronajem Arealu a k zajisténi Splnéni zavazka z Nabidky uchazece (dale jen ,,Jistota’).

Jistota v penézich se sklada na ucet Prodavajiciho ¢. [k doplnéni], a to nejpozdé&ji ve Thuté pro podani
Nabidek. Jako variabilni symbol pfii platbé Jistoty je uchaze¢ povinen uvést rodné cislo (pokud je
fyzickou osobou), nebo identifikaéni ¢islo osoby (ICO) (pokud je pravnickou osobou).

Dokladem o slozeni Jistoty V penézich je vypis z uctu nebo potvrzeni banky o odepsani Castky ve vysi
Jistoty z uctu odesilatele (uchazece) ve prospéch vyse uvedeného uctu Prodavajiciho.

Dokladem o zfizeni Jistoty ve formé neodvolatelné bankovni zaruky je listina prokazujici ztizeni
bankovni zaruky, tj. prohlaSeni banky, Ze uspokoji Prodéavajiciho do vySe Jistoty, nesplni-li uchaze¢
Prodavajicimu své zavazky z Nabidky.

Doklad 0 poskytnuti Jistoty pfedlozi uchaze¢ Prodavajicimu spolu s Nabidkou ve lhuté pro podani
Nabidek.

(iii) Pozadavky na podobu Nabidek
Nabidka uchazeée musi obsahovat alespori:

(a) doklady prokazujici splnéni zakladnich kvalifika¢nich piedpokladi;
(b) doklady prokazujici splnéni technickych kvalifika¢nich predpokladi;
(c) doklad prokazuji poskytnuti Jistoty;

(d) prohlaseni uchazece o vazanosti Nabidkou do uplynuti Lhity pro vazanost nabidkami (jak je
definovana nize);
(e) studii uchazece na realizaci zaméru vyuziti Aredlu respektujici predpoklady Vybérového
fizeni v nasledujici struktufe:
— popis zaméru uchazece jako celku a jeho jednotlivych funkénich ¢asti;
— projektova studie uchazeCe na vyuziti Aredlu, jejiz povinné obsahové a formalni

nalezitosti jsou stanoveny v priloze ¢. 2 této Vyzvy, s vyplnénou tabulkou kapacit dle
vzoru V priloze ¢. 2

— uvaha a popis ke stanoveni hrubé nadzemni podlazni plochy zdméru uchazec¢e v ramci
studie;



— planovany harmonogram vSech ocekavanych dil¢ich fazi realizace zdméru vyuziti
Arealu;

— prohlaseni financujicich bank o jejich ramcové piipravenosti podilet se na realizaci
zameéru uchazeCe, bude-li to relevantni;

— ptipadné dalsi relevantni informace;
(f) navrh najemni smlouvy podepsany uchazecem ve dvou (2) vyhotovenich;
(9) navrh kupni smlouvy podepsany uchazeéem ve dvou (2) vyhotovenich.
Uchazeci jsou povinni doru€it Nabidky na adresu organizatora Vybérového fizeni — Ceska spofitelna,
a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, k rukam Ing. Jana Snajdra, a to ve lhité prorpodém'
Nabidek v obalce oznacené na piedni strané ,Nabidka: Areal Tesla Kyjevskda™ a ,NEOTVIRAT*.

V pravém dolnim rohu bude uvedena adresa organizatora Vybérového fizeni. V levém hornim rohu
obalky bude uvedena obchodni firma a adresa uchazece.

Nabidka a dal$i doklady pozadované touto Vyzvou budou ptedlozeny v Ceském jazyce, pripadné
V cizim jazyce spolu s ufednim ptekladem do ¢eského jazyka.

LHUTY
Lhiita pro podani Nabidek
Nabidky musi byt doruéeny do 31. ledna 2018, 12:00 hodin.

Nabidky doruc¢ené po uplynuti lhity, jakoz i Nabidky dorucené na jiné nez stanovené misto pro
dorucovani Nabidek, komise pro hodnoceni Nabidek neotevie. Uchaze¢ bude vyrozumén o tom, Ze
jeho Nabidka byla podana opozdéné.

Lhita pro vazanost Nabidkami
Uchaze¢ je povinen byt vazan svoji Nabidkou po dobu 120 dna od konce lhity pro podani Nabidek
(dale jen ,,Lhiita pro vazanost nabidkami®).

HODNOCEN{ NABIDEK
Po uplynuti lhiity pro podani Nabidek Prodavajici posoudi kvalifikaci uchazecii a Nabidky vyhodnoti.
Za timto ucelem Prodavajici ustanovi zvlastni komisi, ktera bude mit 3 az 5 ¢lenti.

Hodnotici kritérium
Jedinym hodnoticim kritériem bude ekonomickd vyhodnost Nabidky. Nabidky uchazec¢t budou
hodnoceny na zaklad¢ kritéria:

— vySe Kupni ceny 1 (jak je definovana nize) za Areal — vaha kritéria: 100 %o.
Celkova kupni cena za Areal (dale jen ,,Kupni cena‘“) bude tvofena dvéma slozkami:

(@) Kupni cenou 1, kterou uchaze¢ nabidne ve Vybérovém fizeni a ktera bude jedinym
hodnoticim kritériem (déle jen ,,Kupni cena 1°); a

(b) Kupni cenou 2, kterd bude vypoctena dle nasledujiciho vzorce:
Kupni cena 2 = (Kupni cena 1/ 20.000) * (HPP — 20.000)

,, HPP ““ znamenda hrubou nadzemni podlazni plochu v metrech ctverecnich povolenou v Aredlu
dle pravomocného uzemniho rozhodnuti vydaného prislusnym stavebnim uradem na projekt
(zamer) vybraného uchazece a suma 20.000 predstavuje Prodavajicim predpoklidany rozsah
hrubé nadzemni podlazni plochy v Areadlu.

V pripade, ze Kupni cena 2 bude zaporné cislo, bude Kupni cena 2 ¢init 0,- K¢.



TRANSAKCNI SMLOUVY
Prodavajicim zamysSleny najem a nasledny prodej Areidlu bude realizovan v nasledujicich
krocich:

1. Uzavieni kupni smlouvy o prodeji Arealu s vybranym uchazeCem s odlozenou uéinnosti
pfevodu (dale jen ,,Kupni smlouva“).

Pievod nemovitosti bude podminén ptedchozim (i) vydanim tizemniho rozhodnuti tykajiciho
se revitalizace Arealu a stavebniho povoleni na realizaci Dopravniho napojeni a uzavienim
smlouvy o dilo na realizaci Dopravniho napojeni v ramci spole¢ného zadavani podle ZZVZ
(viz vyse), kterd bude specifikovat alespofi cenu za realizaci Dopravniho napojeni a jeho
harmonogram, a (ii) dale téZ uhrazenim kupni ceny.

2. Uzavieni smlouvy o nijmu Aredlu (souCasné s uzavienim Kupni smlouvy) (dale jen
»INajemni smlouva®).

Vybranému uchazeci bude do splnéni odklddaci podminky Kupni smlouvy, ptfipadné do
nejzazsi stanovené doby, Aredl pronajat za pfedem stanovené ndjemné.

V piipadé nerealizovani zaméru vybraného uchazece se uhrazené najemné uchazeci nevraci.

3. Uzemni fizeni tykajici se (i) Dopravniho napojeni a (ii) realizace zaméru vybraného
uchazecCe v Aredlu, stavebni povoleni a pfislusna smlouva o dilo na vybudovani Dopravniho
napojent.

Jako prilohy ¢. 3 a ¢. 4 této Vyzvy zvefejiiuje Prodavajici neménnou podobu transakénich smluv
(Najemni smlouvy a Kupni smlouvy), na jejichz uzavieni budou uchaze¢i Nabidky podavat.

Po posouzeni kvalifikace a vyhodnoceni Nabidek bude vybrany uchaze¢ vyzvan k uzavieni
transak¢énich smluv (Najemni smlouvy a Kupni smlouvy), a to za pfedpokladu piedchoziho schvaleni
uzavieni smluv piislusnymi organy Prodavajiciho.

OSTATNI

Toto Vybérové fizeni nepodléhd rezimu ZZVZ. V zijmu transparentnosti Vybérového fizeni a
rovnosti uchazect Vybérového tizeni vSak Vyzva v nékterych piipadech ustanoveni ZZVZ vyuziva a
odkazuje na né.

Vybérové tizeni neni vefejnou soutézi o nejvhodnéjsi nabidku dle ustanoveni § 1772 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obc¢ansky zakonik®), ani
vefejnou nabidkou dle ustanoveni § 1780 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Prodavajici si vyhrazuje pravo zménit podminky Vybérového fizeni, odmitnout vSechny Nabidky,
pripadné Vybérové fizeni zrusit a vyhlasit nové nebo jej zrusit bez nahrady. Vybérovym fizenim
nevznikaji Prodavajicimu Zzadné zavazky ¢i povinnosti vici kterémukoli tcastniku ¢i vitézi
Vybérového tizeni ani povinnost uzaviit s kterymkoliv ucastnikem kupni ¢i jinou smlouvu.
Prodavajici nehradi uchaze¢tim naklady vzniklé z ucasti ve Vybérovém fizeni.

Prodavajici si vyslovné vyhrazuje pravo jednat s uchazeci s cilem zvysit Kupni cenu.

Prodavajici nebude uchazec¢tim vracet Nabidky ani jiné doklady ptedlozené Prodavajicimu ve Il. kole
Vybérového tizeni.



Dalsi dokumenty a ptilohy, vyznamné pro kvalitu nabidky uchazecd, jsou uvedeny ve formatech .pdf
v dataroomu.

Prilohy Vyzvy:
- priloha ¢. 1 — pfistupové udaje do dataroomu
- priloha ¢. 2 — povinné obsahové a formalni néalezitosti studie uchazece
- ptiloha €. 3 — vzor Ngjemni smlouvy
- ptiloha ¢. 4 — vzor Kupni smlouvy

Piilohy dle textu Vyzvy jsou k dispozici na webovych strankach Prodavajiciho www.pardubice.eu
v sekci [k doplnéni] a v dataroomu.

Datum vyvéSeni: [K doplnéni]
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http://www.pardubice.eu/

