NAJEMNI SMLOUVA

SMLUVNI STRANY:

1.

Statutarni mésto Pardubice, se sidlem PernStynské namésti 1, 530 02 Pardubice,
ICO 00274046,

za n¢Z jednd

(déle jen ,,Pronajimatel‘)

Linkcity Czech Republic a.s., se sidlem Praha 9, Na Harfé 337/3, PSC 190 05, ICO 270
71 316, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
11723

za nizZ jedna , a

bankovni spojeni: ¢.4. , vedeny u

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce déale spolecné téZ jen ,,Smluvni strany” a kazdy samostatné téZ jen
»-Smluvni strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©)

D)

(E)

(F)

G)

Pronajimatel je jedinym a vyluénym vlastnikem aredlu Tesla Kyjevskd v Pardubicich
nachdzejicim se v méstském obvodé¢ Pardubice IV, ktery tvofi Pfedmét najmu (jak je definovan
nize), jak je prokazano kopii ¢astecného vypisu z listu vlastnictvi ¢. 50001 pro katastralni dzemi
Pardubicky, jeZ tvofi Pilohu ¢. 1 této Smlouvy;

Néjemce ma zajem na pozemcich Pfedmétu ndjmu realizovat Studii (jak je definovana niZe);

Najemce vyhral vyberové fizeni realizované Pronajimatelem na prodej a najem Predmétu
najmu;

Pronajimatel jako prodavajici a Nijemce jako kupujici uzaviraji soucasné s touto Smlouvou
Kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je prodej a koupé Predmétu najmu Najemci; Kupni smlouva
byla uzavfena s odkladaci podminkou;

Pronajimatel ma zijem umoznit Najemci vykondvat uzivaci prava k Pfedmétu najmu do doby
uskutecnéni prevodu vlastnického prava k Predmétu nijmu predpokladaného v Kupni smlouvé;

Pronajimatel ma zajem pronajmout Pfedmét najmu Néjemci dle této Smlouvy a za podminek
stanovenych vtéto Smlouvé a Nijemce ma zijem o prongjem Predmétu nijmu od
Pronajimatele;

Pronajimatel ma zajem aredl Predmétu najmu (areal Tesla Kyjevskd) pronajmout a nasledné
prodat s tim, Ze cilem Pronajimatele je zaroven revitalizace dlouhodobé nevyuZzivaného tzemi
v zavislosti na okolni reziden¢ni zastavbé a také vybudovani vhodného kapacitniho dopravniho
napojeni Pfedmétu najmu (kiiZovatky/napojeni TE-KY); toto dopravni napojeni by mélo
propojit nadjezd z ulice Kyjevskd — Strossova nad ulici Kpt. Jaro$e (most ev. & MI117 —
estakdda u nemocnice - konkrétné pilite ¢. 16, €. 17 €. 18 a €. 19, mostni pole ¢. 17 az 20; déle



jen ,Nadjezd*) a aredl Pfedmétu ndjmu, a to u aredlu Nemocnice Pardubického kraje, a.s., jak
je blize specifikovano v Pfiloze ¢. 3 této Smlouvy (dale jen ,,Dopravni napojeni®);

(H) pokud se na tom Smluvni strany pisemné dohodnou, mohou byt rekonstrukce Nadjezdu a stavba
Dopravniho napojeni realizoviny v ramci spolecné realizace rekonstrukce Nadjezdu a stavby
Dopravniho napojeni v rdmci spole€ného zadavaciho fizeni podle zdkona €. 134/2016 Sb., o

e 24

zadavani vefejnych zakazkach, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dile jen ,,ZZVZ*); a

(D Nijemce hodld na své ndklady vybudovat Dopravni napojeni, jak je bliZze specifikovano
v Priloze €. 3 této Smlouvy, a Smluvni strany maji proto zijem koordinovat vystavbu Nadjezdu
a Dopravniho napojent;

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:
L Vyklad pojmii

1.1. Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji nésledujici vyrazy, jsou-li v této Smlouveé
(v€etn€ dvodnich ustanoveni) uvozeny velkym pocCiteCnim pismenem, pro ucely této
Smlouvy nésledujici vyznam:

,Datum skonfeni najmu“ znamenid Konecné datum nebo diivéjsi den, kdy dojde
k ukonceni této Smlouvy v souladu s podminkami této Smlouvy;

,Datum zahajeni najmu* znamena den uzavfeni této Smlouvy;

»2Doba najmu“ znamend dobu zacinajici Datem zahijeni nijjmu a koncici Datem
skonceni njmu;

,2Dopravni napojeni“ ma vyznam podle bodu (G) preambule této Smlouvy a je bliZe
specifikovano v Piiloze €. 3 této Smlouvy;

,,JEKkologicka zatéz“ znamend zavaznou kontaminaci horninového prostiedi, podzemnich
nebo povrchovych vod ve vztahu k Pfedmétu najmu, zejména pak skuteCnost, kdy
Predmét ngjmu nebo podzemni vody pod nim jsou zneCistény latkami ohroZujicimi
Zivotni prostfedi, zejména téZkymi kovy, kyselinami, Ziravinami, rozpoustédly, azbestem,
halogenovymi nebo aromatizovanymi uhlovodiky a radioaktivnim odpadem, na zaklad¢
kterych by bylo nutné provést sanaci Predmétu ndjmu a/nebo skutecnost, kdy na Predmét
n4jmu pusobi nad obvyklou miru jakékoli skodlivé imise nebo radioaktivni latky;

,,Konecné datum‘ znamena den, ktery nastane za sedm (7) let po uzavieni Smlouvy;

,Kryt CO“ znamend podzemni stavbu civilni ochrany ¢. 06060095 nezapsanou
v katastru nemovitosti - stavba krytu CO, kterd se nachazi pod pozemky parc. ¢. 478/2,
parc. ¢. 478/3; ke krytu pfiléhd rovnéZ parc. ¢. 477/2, vSe k.i. Pardubicky, obec
Pardubice;

. Kupni smlouva” znamena Kupni smlouvu na nemovitosti uzavienou dne$niho dne mezi
Pronajimatelem jakoZto prodavajicim a Néijemcem jakoZzto kupujicim, jejimz
pfedmétem je pievod vlastnického prava k Pfedmétu najmu (coby predmétu koupé) dle
této Smlouvy ve prospéch Nijemce;

»Nadjezd* ma vyznam podle bodu (G) preambule této Smlouvy;

,»Najemné” znamena mé&sicni najemné za Predmét najmu specifikované v ¢l. 6;



1.2

2.1.

,Obcansky zakonik“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozd¢jsich piedpisil;

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den tydne — tj. pondéli az patek, kromé stitnich
svatkd Ceské republiky;

,Predavaci protokol“ znamend protokol o stavu Piedmétu ndjmu vypracovany
Smluvnimi stranami dle ¢l. 5.1;

,Predmét najmu” znamend spolecné¢ Kryt CO a nésledujici pozemky vcetné jejich
soucasti, zejména staveb na nich stojicich, situované v katastrdlnim tzemi Pardubicky,

obec Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi €. 50001 u Katastrdlniho tfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice:

w

- pozemek parc. &. st. 378/1, o vyméfe 24.286 m?, zastavénd plocha a nadvoii, na
pozemku stoji stavba Pardubicky ¢.p. 37, prumyslovy objekt,

- pozemek parc. ¢&. st. 378/2, o vyméie 130 m?, zastavéna plocha a nadvofi, soudasti je
stavba bez ¢.p./C.e., prumyslovy objekt — objekt trafostanice,

- pozemek parc. ¢&. st. 378/3, o vyméie 253 m?, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba bez ¢.p./¢€.e., objekt obCanské vybavenosti — vyménikov4 stanice,

- budova ¢.p. 37, na pozemku parc. €. st. 378/1,

- pozemek parc.¢. 477/2, o vyméfe 57 m?, ostatni plocha,

- pozemek parc. &. 478/2, o vyméte 786 m?, ostatni plocha,
- pozemek parc. €. 478/3, o vyméfe 261 m?, ostatni plocha,

a dale veSkery nemovity majetek situovany na, nad nebo pod uvedenymi pozemky,
véetné vSech staveb a konstrukci nezapsanych v katastru nemovitosti, inZenyrskych siti,
pristupovych cest, atd.;

»Smlouva“ znamena nijjemni smlouvu na této listin¢;

~Smluvni strany” znamena spole¢né Pronajimatele a Najemce; a ,,Smluvni strana“
znamena kteréhokoli z nich;

Studie” znamena zamér Ndjemce vybudovat na Pfedmétu ndjmu stavby (developersky
projekt) na zakladé budouci zaregistrované tizemni studie; Studie tvofi Pfilohu €. 2 této
Smlouvy;

,.U&el najmu* znamena t&el najmu dle této Smlouvy specifikovany v &l. 3.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno vyslovné jinak, vSechny odkazy na ¢lanky a/nebo
ustanoveni znamenaji odkazy na ¢lanky a/nebo ustanoveni této Smlouvy.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto pronajima Pfedmét ndjmu Najemci, pro informativni ucely a pro ucely
blizsi specifikace téZ zvyraznény v planku dle Pfilohy €. 4 této Smlouvy, spolu se vSemi
soucastmi, prisluSenstvim a pevnymi konstrukcemi Najemci k vyluénému uZivani a
Néjemce piijimad Predmét nijmu do nijmu od Pronajimatele a zavazuje se ho uZivat
v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a piislusnych pravnich piedpist a platit Najemné
stanovené v této Smlouvé.



2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Soucésti a ptisluSenstvi Pfedmétu ndjmu sestdvaji konkrétné z venkovnich tdprav a
oploceni vcetné¢ podezdivek, vrat, dvorl, parkovacich mist, elektrickych a plynovych
sloupt, pripojeni k elektrické a plynové siti, vodovodnich piipojek, odpadovych piipojek,
topnych a dalsich rozvodnych siti.

Uéel najmu

Predmét najmu bude uZivan k provozovani podnikatelské ¢innosti N4jemce za ucelem
realizace Studie v souladu se stavebné-technickym uréenim Pfedmétu ndjmu a dle
platnych povoleni k uZivani, a to zplisobem a v rozsahu, ktery umoZziiuje souCasny
stavebné-technicky stav Predmétu najmu a jeho jednotlivych soucasti; zplisob a rozsah
mozného uzivani ur¢i Ndjemce po dukladné provérce stavu Predmétu nijmu, kterou
provede Nijemce pied zahijenim jakékoliv podnikatelské cCinnosti €¢i jiného uZivani
Predmétu ngjmu.

Néijemce je povinen uzivat Predmét ngjmu vyluéné zptisobem, ktery svou povahou ¢i
svym rozsahem nepfekracuje obvyklé a ptipustné uzivani Pfedmétu ndjmu, resp. jeho
jednotlivych ¢asti a neni v rozporu s realizaci Studie.

Doba ndjmu

Néjem dle této Smlouvy je uzavfen na dobu urcitou poc¢inaje Datem zahdjeni nijmu a
konce Datem skonceni najmu (dile jen ,.Doba najmu*). Smluvni strany vyslovné
vylucuji jakékoliv moZné prodluzeni Doby nijmu z divodu opomenuti nebo konani
nékteré ze Smluvnich stran nebo dle ustanoveni § 2230 Obc¢anského zakoniku.

Béhem Doby niajmu nejsou ani Nijemce, ani Pronajimatel opravnéni ukoncit tuto
Smlouvu pied Kone¢nym datem, vyjma divodd uvedenych v ¢l. 11 Smluvni strany timto
sjednavaji, Ze ustanoveni § 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu
neaplikuje a tato Smlouva nemiZe byt ukoncena dle uvedeného ustanoveni.

Smluvni strany potvrzuji a souhlasi, Ze podminky najmu dle této Smlouvy (véetné vyse
Najemného) zohlediiuji specifické postaveni Smluvnich stran a zvySenou ochranu
Pronajimatele, kterd ma své opodstatnéni zejména s pfihlédnutim k soucasné uzaviené
Kupni smlouvé.

Pieddni Piedmétu ndjmu

Pronajimatel predd Najemci Predmét niajmu k Datu zahijeni nijmu nebo pred Datem
zahéjeni ngjmu za podminek uvedenych nize.

Najemce timto vyslovn¢ prohlasuje, Ze se dobfe seznamil s charakterem Predmétu najmu
a rovnéZz se zpusobem jeho provozovani. Dale Nijemce timto potvrzuje, Ze mu
Pronajimatel poskytl veskeré potfebné informace tykajici se Pfedmétu najmu a umoznil
mu provedeni odborné prohlidky Piedmétu ngjmu v rozsahu pozadovaném Najemcem.

Najemce dale prohlaSuje, Ze si Pfedmét najmu fadné prohlédl a Ze si je védom, Ze
souCasny stav Pfedmétu nijmu, zejména stavebné-technicky stav, umoZniuje realizaci
pouze né€kterych podnikatelskych ¢innosti. Ndjemce je srozumén s tim, Ze Pronajimatel
nezarucuje, Ze Pfedmét ndjmu je nebo bude zplsobily krealizaci jakychkoliv
podnikatelskych c¢innosti Najemce nebo zpusobily krealizaci zamyslené Studie;
zpusobilost Pfedmétu ndjmu je podnikatelskym rizikem Najemce.

Smluvni strany vypracuji Preddvaci protokol za tcelem predani a prevzeti Pfedmétu
najmu a za ucelem zohlednéni stavu Pfedmétu ndjmu k Datu zahéjeni najmu. Nebudou-li



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1

7.2.

identifikovany 74dné podstatné vady brénici uZivani Pfedmétu ndgjmu pro smluveny Ucel
nijmu ke dni pfeddni, Nijemce potvrdi a prohlasi v Pfeddvacim protokolu, Ze pfijima
Predmét nijmu do uzivani dle této Smlouvy ve stavu dle Pfeddvaciho protokolu, a Ze
Predmét najmu je zptisobily k uzivani Najemcem ke smluvenému Uéelu njmu.

Ndjemné

Néijemné za uzivani Predmétu ngjmu ¢ini 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych)
mésicné (bez DPH) a je hrazeno od Data zahijeni ndjmu. DPH bude uctovédna a hrazena
spolu s Ngjemnym v souladu s platnymi pravnimi piedpisy ke dni splatnosti kazdé platby
Néjemného.

V piipadé, Ze Najemné neni splatné za cely kalendafni mésic, vypocte se Néjemné
pomérnym dilem dle poctu dnti v konkrétnim kalendairnim meésici Doby n&jmu.

Néjemné véetné DPH se plati v ¢eskych korunéch (K¢).

Néijemné se plati pfedem na dobu Sesti (6) mésict, a to nejpozdéji k 1. dni prvniho
kalend4iniho mésice daného obdobi (6 mésict), ktery je zaroven dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni pro i¢ely DPH. Pronajimatel je povinen pfedem poskytnout Nijemci
prislusnou fakturu s lhttou splatnosti nejméné patnacti (15) dnl pro kazdou platbu
Néjemného, aby byla umoznéna v€asné a faddné dhrada Najemného Najemcem. Nijemné
za prvni Sest (6) mésicti Doby ndjmu musi byt zaplaceno do péti (5) Pracovnich dnti od
Data zahajeni ngjmu. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Ndjemné za cast mésice se
zaplati v pomérné ¢asti mésiéniho Najemného.

Néijemné se hradi bankovnim pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele
G e Vedeny U c.iiiiiiiiiiiiii e nebo
jakykoliv jiny bankovni ti¢et uvedeny v prislusné faktute.

Z4dna ze Smluvnich stran neni opravnéna zapoéist jakékoli své pohledavky viéi druhé
Smluvni strané proti jakékoli pohleddvce druhé Smluvni strany vzniklé na zakladé nebo
v souvislosti s touto Smlouvou nebo Kupni smlouvou, ani uplatnit jakékoli zadrzZovaci
pravo k takovym platbAm a/nebo provadét jakékoli srazky z takovych plateb, vcetné
srazek z bankovnich poplatkt, s vyjimkou pfipadu uvedeného v ¢l. 6.7 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pohledavka Pronajimatele na thradu Najemného do vyse
2.600.000,- K¢ (slovy: dva miliony Sest set tisic korun Ceskych) mulize byt uhrazena
formou zapocteni na jistotu v této vySi sloZenou Najemcem v ramci II. kola vybérového
fizeni realizovaného Pronajimatelem na prodej Predmétu najmu, nebude-li tato jistota
vracena Pronajimatelem Néjemci a nahrazena bankovni zarukou Néjemce na zakladé
dohody Smluvnich stran.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze s najmem Pfedmétu ndjmu dle této
Smlouvy neni spojeno poskytovani Zadnych sluZeb ze strany Pronajimatele.

Udrzba a opravy

S ohledem na Uéel najmu a téel Kupni smlouvy, tj. zejména s ohledem na planovanou
realizaci Studie, neni Pronajimatel povinen vykondvat jakékoliv udrZovaci ¢i
opravarenské prace na Pfedmétu najmu, a to ani prace strukturdlni ddrzby Predmétu
najmu, tj. provadét jakékoliv opravy strukturalnich vad Pfedmétu najmu.

Veskerou udrzbu a opravy je povinen zajistit Ndjemce na své naklady a nebezpeci, a to
v rozsahu nezbytném k udrZeni Pfedmétu ngjmu minimalné€ ve stavu, ve kterém Predmét



7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

nijmu pfevzal od Pronajimatele. Ndjemce je zarovenn povinen ucinit veSkerd opatfeni,
které od né&j l1ze rozumné poZadovat za ucelem odvraceni vzniku piipadnych Skod na
Predmétu ngjmu.

Nijemce je povinen zajistit veSkerou udrzbu a opravy Predmétu ndjmu vynucené
vznikem piipadnych Skod a/nebo vad zptisobenych Najemcem.

Prdva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel timto prohlaSuje a zarucuje, Ze je opradvnén uzaviit tuto Smlouvu a
pronajmout cely Pfedmét n4jmu Najemci a fadné€ plnit v§echny své povinnosti dle této
Smlouvy.

Pronajimatel zajisti, aby m¢l Néjemce opravnéni k plnému, vyluénému a neruSenému
uzivani Predmétu ndjmu za tcelem uZivani v souladu s touto Smlouvou v pribéhu celé
Doby najmu.

Pronajimatel nebo jind osoba zmocnénd Pronajimatelem ma pravo na piistup k Pfedmétu
ngjmu v piftomnosti osoby opravnéné jednat za Nijemce po pisemném oznadmeni
doru¢eném Najemci tfi (3) Pracovni dny pfed pfistupem, a to v Pracovnich dnech a
v pribéhu béZné pracovni doby Naijemce, zejména za tucelem kontroly dodrZovani
podminek této Smlouvy, ddrzby a provadéni oprav nebo dohliZeni na jakoukoli
nezbytnou opravu a/nebo za jinym nutnym tcelem. Minimalni pracovni doba Najemce je
od 8:30 do 17:00 hod. V naléhavych ptfipadech, kdy hrozi bezprostfedni Skoda na
Predmétu najmu, ma Pronajimatel pravo na piistup k Predmétu nijmu kdykoliv a bez
predchoziho upozornéni.

V pripadé, Ze bude vlastnické pravo Pronajimatele k Predmétu nigjmu nebo nékteré jeho
¢asti zpochybnéno tfeti osobou, je Pronajimatel povinen: (i) aktivné branit své vlastnické
pravo vSemi dostupnymi pravnimi prostiedky, vcetné pouziti vSech dostupnych
opravnych prostfedkti a (ii) umoZnit Najemci ucast na pfislusnych fizenich a poskytnuti
pravni podpory Pronajimateli za ucelem ochrany vlastnického prava Pronajimatele
k Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli veskerou $kodu nebo jinou tjmu zptisobenou
Pronajimateli Ndjemcem v souvislosti s uzZivinim Pfedmétu nijmu; jakékoliv Skoda ¢i
djma uvedend v tomto odstavci musi byt napravena Ndjemcem na Najemcovo nebezpeci
a bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti, aby zména uUzemniho planu mésta Pardubice
(Pronajimatele) stav XVILDb ziistala v platnosti az do registrace tizemné planovaci studie
v evidenci ILAS vypracované Najemcem v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejm.
ustanovenim § 30 zakona 183/2006 Sb., stavebnim zakonem, aby mohla byt jako izemné
planovaci podklad pro rozhodovéani v uzemi registrovana v evidence ILAS, tykajici se
Predmétu nijmu, kterd bude s Nijemcem projednana a popiipadé dopracovana
Pronajimatelem.

Pronajimatel se zavazuje, Ze podnikne veSkeré rozumné pozadovatelné kroky a poskytne
Néjemci veSkerou rozumné pozadovatelnou soucinnost vedouci k vybudovani
Dopravniho napojeni Najemcem, pfipadné pii pfipravé a spolecnému zadani vefejné
zakazky na rekonstrukci Nadjezdu a vybudovani Dopravniho napojeni, a to nejpozdéji do
péti (5) let ode dne uzavieni této Smlouvy.

Bude-li nutné, aby Pronajimatel realizoval rekonstrukci Nadjezdu nejpozdé&ji v roce 2019
bez moZnosti soucasné vystavby Dopravniho napojeni, zavazuje se Pronajimatel



8.8.

8.9.

9.1.

realizovat v ramci rekonstrukce Nadjezdu takové provedeni dila, které v budoucnu
umoZni vystavbu Dopravniho napojeni, a to tak, aby zdroveil pfi nasledné realizaci
Dopravniho napojeni (dostavba po rekonstrukci Nadjezdu) nebyla nutna celkova uzavirka
Nadjezdu. Realizace Dopravniho napojeni (technicky jako ,.dostavba rekonstruované
¢asti Nadjezdu®) bude v takovém piipadé realizovdna vyhradné ze strany Néjemce.

Néajemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli ke splnéni jeho povinnosti podle ¢l. 8.6 a
¢l. 8.7 této Smlouvy veskerou rozumné poZadovatelnou soucinnost.

Pronajimatel prohlasuje a zarucuje Néjemci, Ze na Z4dost Nijemce udéli souhlas
s postoupenim této Smlouvy, resp. prav a povinnosti z ni vyplyvajicich jako celku, na
obchodni spolecnost ur¢enou Néjemcem, a to za predpokladu, Ze takovd obchodni
spolecnost:

(i)  bude obchodni spole¢nosti fadné zaloZenou a existujici podle pravniho fadu Ceské
republiky;

(ii)) bude mit veskeré nezbytné pravomoci, kompetence, povoleni a souhlasy k tomu,
aby mohla plnit své povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici;

(iii) nebude mit Zadny zavazek vaci jiné osobé, narok stitu, finanéniho dfadu nebo
jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by ji branil uzavfit a plnit tuto
Smlouvu;

(iv) nebude v dpadku a nebude proti ni zahdjeno insolvencni, exekucni fizeni nebo jiné
obdobné fizeni ohroZujici jeho schopnost plnit povinnosti dle této Smlouvy, ani na
ni nebude podan insolvencni navrh;

(v) na sebe pfevezme nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 a nésl
Obcanského zakoniku;

(vi) nebyla v Ceské republice v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena pro
trestny Cin uvedeny v piiloze ¢. 3 zédkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpist;

(vii) nema v Ceské republice v evidenci dani zachycen splatny dafiovy nedoplatek;

(viii) nema v Ceské republice splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na veiejné
zdravotni pojiSténi;

(ix) nemé v Ceské republice splatny nedoplatek na pojistném nebo na penile na
socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti;

(x)  bude dcefinou spolecnosti Najemce, kdy Najemce bude mit v takové obchodni
spolecnosti vice jak 50% podil;

a dale za predpokladu, Ze Najemce poskytne Pronajimateli rucitelské prohlaseni podle
ustanoveni § 2018 Obcanského zakoniku v pisemné formé a o obsahu vyhovujicimu
Pronajimateli o tom, Ze ho uspokoji v plném rozsahu, jestliZe piisluSna obchodni
spole¢nost nesplni svij dluh ¢i jakoukoli povinnost plynouci z této Smlouvy.

Prdva a povinnosti Ndjemce

Najemce se timto ve vztahu k uZivani Pfedmétu nigjmu a vykonu svych prav podle této
Smlouvy zavazuje po celou Dobu najmu, na vlastni naklady a v souladu se vSemi
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relevantnimi pravnimi ptedpisy a poZadavky vSech kompetentnich organti fadné plnit
vSechny své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

Néjemce timto prohlaSuje a zarucuje, Ze je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a najmout si
cely Pfedmét nidjmu od Pronajimatele a fddné plnit vSechny povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy. Aplikace ustanoveni § 1977 aZ § 1979 Obcanského zikoniku na tuto Smlouvu
se timto vylucuje.

Néjemce neni opravnén poskytnout Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ist do podndjmu tfeti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce obecné¢ neni opravnén provadet jakékoli stavebni prace, demoli¢ni préce,
upravy, rekonstrukce, technickd zhodnoceni, modernizace a/nebo jiné zmeény na
Predmétu ngjmu. Takové zmény je Najemce opravnén c¢init pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; Pronajimatel neni povinen takovy souhlas
poskytnout. V pfipad¢ realizace zmén na Pfedmétu nijmu ponese Najemce veskeré
niklady na takové zmény Pfedmétu ndjmu; Nijemce mé v takové situaci pravo
odepisovat pro danové ucely hodnotu technického zhodnoceni Predmétu najmu
vyplyvajici z téchto zmén.

Néjemce déle prohlasuje, Ze Smlouvu uzavird s plnym védomim toho, Ze Predmét najmu
miZe byt doCasn¢ doten a jeho uZivani omezeno v souvislosti s realizaci Dopravniho
napojeni a rekonstrukce Nadjezdu.

Kromeg jinych zavazkt stanovenych v této Smlouvé, je Najemce povinen a zavazuje se:

(a) uzivat Pfedmét n4jmu v souladu s touto Smlouvou tak, aby nedoslo k poskozeni
nebo znieni Piedmétu ndjmu a dodrZovat obecné zavazné predpisy tykajici se
jeho uzivani (a vyhod z toho vyplyvajicich), zejména pokud jde o ochranu
Zivotniho prostiedi;

(b)  zajistit na vlastni naklady provoz, spravu a udrzbu Predmétu najmu (véetné
platby za odvadeni srazkovych vod) v souladu s €l. 7 této Smlouvy, alespoii v
mife nezbytné pro fadné fungovini a udrZovani Pfedmétu najmu ve stavu
vhodném pro smluvené a fadné uZivani dle této Smlouvy, v souladu s piislusnymi
zavaznymi pravnimi pfedpisy a provadét veskeré opravy potiebné k odstranéni
vad zpusobenych nesprivnym uzivinim Predmétu nijmu Nijemcem a jeho
zameéstnanci, dodavateli nebo jinymi osobami, kterym Najemce umozni pfistup
na/do Pfredmétu najmu nebo jeho jednotlivych casti;

(¢)  odskodnit Pronajimatele za veSkerou Skodu nebo tijmu zptisobenou Pronajimateli
a/nebo na Pfedmétu najmu v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu Najemcem
nebo jeho zaméstnanci, dodavateli nebo jinymi osobami pod kontrolou Nijemce.
TotéZz plati pro dalsi osoby, kterym Nijemce umozni pfistup do/na Predmét
niajmu; jakakoli $koda nebo djma uvedend v tomto odstavci musi byt odstranéna
Néjemcem na jeho vlastni riziko, a to bez zbyte¢ného odkladu;

(d) nevnést ani nepovolit, aby do Pfredmétu nagjmu byly vneseny jakékoli rizikové
nebo nebezpecné latky, jejichZ vneseni by bylo v rozporu s platnymi pravnimi
predpisy a/nebo jakékoli latky, k manipulaci s nimiZ je vyzadovan jakykoli typ
povoleni ¢i licence. Zejména v piipadé, Ze Cinnosti Ndjemce budou mit za
nésledek znecisténi Predmétu ndjmu presahujici limity stanovené piislusnymi
zavaznymi pravnimi pfedpisy z oblasti Zivotniho prostfedi, pak - aniZ jsou
dotena jina opravnéni, ktera ma Pronajimatel podle Ceského prava - je
Pronajimatel opravnén poZadovat, aby Néjemce odstranil takové znecisténi na
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své vlastni ndklady, pokud toto zneciSténi neni vysledkem okolnosti, které
existovaly pfed Datem zahdjeni nijmu (v takovém piipadé¢ Nijemce nenese
odpovédnost za takové odstranéni);

(e) poskytnout Pronajimateli veSkerou rozumné poZzadovatelnou soucinnost
v souvislosti s realizaci Dopravniho napojeni a rekonstrukce Nadjezdu.

Néjemce zajisti a bude udrZovat v platnosti a ucinnosti na své vlastni niklady (zejména
bude vcas hradit veskeré potfebné Castky pojistného) pojisténi obecné obcanskopravni
odpovédnosti proti naroktim tfetich stran z trazu a poskozeni majetku nebo jinych skod a
djem (vcetné $kod na nemovitém majetku a movitém majetku atd.), s limitem plnéni pro
kazdou pojistnou udélost ve vysi nejméné 50.000.000,- K¢ (slovy: padesat milionti korun
Ceskych). Ngjemce je povinen na vlastni naklady udrZovat pojisténi pro piipad pozaru,
povodni a jinych nebezpeci, kradeZe, pieruseni provozu a dal$i pojistna kryti obvykle
udr?ovana v podnikani tohoto druhu na tizemi Ceské republiky, ve vztahu k veskerému
majetku na Predmétu najmu.

Na pisemnou Zadost Pronajimatele je Ndjemce povinen poskytnout Pronajimateli kopie
vSech pojistnych smluv, které budou uzavieny dle této Smlouvy, a jejich piipadnych
dodatkli. Spolu se vSemi pojistnymi smlouvami poskytne Néijemce Pronajimateli i
doklady o zaplaceni pojistného.

Kdykoliv Najemce zptsobi jakoukoli $kodu na Predmétu ngjmu, s vyjimkou nepodstatné
$kody zptisobené na Piedmétu najmu (déle jen ,.Skoda“), zavazuje se takovou Skodu
oznamit Pronajimateli pisemné do péti (5) Pracovnich dnii, s uvedenim alespon
(i) pti¢iny/ zdroje a povahy Skody, (ii) vSech relevantnich okolnosti, za kterych byla
Skoda zptisobena, (iii) vypoétu nebo odhadu (pokud piesny vypodet neni mozny) vyse
zptisobené Skody (dile jen .,Oznameni o $kodé&“). Nijemce je povinen plné napravit/
nahradit Skodu bez zbyteéného odkladu, jinak bude odpovidat Pronajimateli za jakoukoli
dalsi Skodu zptisobenou zpozdénim pii provadéni takové napravy.

V piipadé, Ze Najemce zpiisobi podstatnou $kodu na Pfedmé&tu najmu a (i) vy$e Skody
stanovend v Oznameni o $kod¢ presahne 500.000,- K¢, nebo (ii) Pronajimatel nesouhlasi
s vypoétem/ odhadem vy3e Skody uvedené v Oznameni o $kodé a doruéi Nijemci do
deseti (10) Pracovnich dnmi od obdrzeni Ozndmeni o $kod¢ svij pisemny nesouhlas
obsahujici Pronajimateltiv vlastni vypoéet/ odhad vySe Skody, podle kterého $koda
presahuje 500.000,- K¢, nebo (iii) Pronajimatel se dozvi o takové podstatné skod¢ pres
neobdrZeni fadného Oznameni o Skodé od Nijemce a doru¢i Najemci pisemnou zadost k
napravé obsahujici Pronajimateltiv vlastni popis a vypocéet/ odhad vyse Skody, podle
kterého Skoda presahuje 500.000,- K& (dile jen ,Zadost pronajimatele”), budou
Smluvni strany postupovat nasledovné¢:

(a) do jednoho (1) mésice od doruceni Ozndmeni o $kod€ Pronajimateli nebo od
dorugeni Zadosti pronajimatele Najemci (podle situace), doruéi Néijemce
Pronajimateli sviij navrhovany plan krokéi k plnému napraveni Skody, véetnd
(i) popisu planovanych opatfeni/ oprav, (ii) navrhované maximélni lhuty k
napravé (piiméfené rozsahu a zavaznosti Skody), (iii) pracovniho harmonogramu
napravnych krokd, (iv) v pfipadé, Ze Pronajimatel zpochybnil vypocet/ odhad
vy$e Skody v Oznameni o §kodé, také véetnd Najemcovy odiivodnéné reakce na
Pronajimateliv vypocet/ odhad (déle jen ,Navrh napravy“); v pripadé, Ze
Néajemce nedoruci Pronajimateli Navrh népravy obsahujici vySe specifikované
nalezitosti do jednoho (1) mésice od doru¢eni Oznameni o $kod¢ Pronajimateli, je
Pronajimatel opravnén rozhodnout o maximalni 1hité k napravé (pfiméfené
k rozsahu a zavaznosti Skody) a ozndmi Nijemci maximalni Ihiitu k napravé
v pisemné formée; v takovém piipadé je rozhodnuti Pronajimatele kone¢né;
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(b) v pripad¢, Ze Pronajimatel nesouhlasi s kroky k napravé a/nebo maximalni lhiitou
k népravé stanovené v Navrhu ndpravy nebo s vypoétem/ odhadem vyse Skody
v Ozndmeni o $kod¢ a/nebo v Navrhu napravy, doruci Ndjemci své odivodnéné
pisemné stanovisko do deseti (10) Pracovnich dnii od doruc¢eni Navrhu napravy;
v takovém piipad¢ vynaloZi Smluvni strany maximalni dsili k dosaZeni dohody o
veskerych spornych bodech; pokud stanovisko Pronajimatele nebude doruceno
Nijemci ve vySe uvedené lhuté, md se za to, Ze Pronajimatel Navrh napravy
akceptoval.

Maximalni lhita k napravé (i) uréena Nijemcem v Navrhu ndpravy, nebo (ii) urCend
Pronajimatelem a ozndmend Néjemci v pfipadé, Ze Ndjemce nedoruci Navrh népravy,
(iii) odsouhlasena Smluvnimi stranami (déle jen ,Lhuta k napravé®) je pro Smluvni
strany zdvazné pro Ucely aplikace €l. 11.4(c) této Smlouvy.

Kdykoliv Ndjemce po dobu trvani této Smlouvy zjisti, Ze na Pfedmétu nijmu véazne
jakékoli Ekologickd zatéZz, s vyjimkou nepodstatné Ekologické zatéze, zavazuje se
takovou Ekologickou zatéZ oznamit Pronajimateli pisemné do péti (5) Pracovnich dnd,
s uvedenim alespon (i) zdroje a povahy Ekologické zatéZe, (ii) vSech relevantnich
okolnosti tykajicich se Ekologické zatéZe, (iii) vypoctu nebo odhadu (pokud piesny
vypocet neni mozny) vyse nakladl na odstranéni Ekologické zatéze.

Néajemce je povinen plné napravit/ odstranit zjisténou Ekologickou zat€Z Pfedmétu ndjmu
bez zbytecného odkladu, jinak bude odpovidat Pronajimateli za jakoukoli $kodu
zpusobenou zpozdénim pti provadéni takové napravy.

Naklady na odstranéni vSech piipadnych vyskyti Ekologické zaté¢ze Predmétu ndjmu
nebo jakékoli jeho ¢asti vzniklé po dobu trvani této Smlouvy hradi do celkové souhrnné
vySe 2.000.000,- K¢ na zakladé dohody Smluvnich stran Najemce, piesahnou-li naklady
na odstranéni vSech ptipadnych vyskytd Ekologické zatéZe vzniklych po dobu trvani této
Smlouvy souhrnnou ¢astku 2.000.000,- K¢, dohodly se Smluvni strany, Ze z ¢astky, ktera
bude prevysovat ¢astku 2.000.000,- K¢, uhradi kazd4 ze Smluvnich stran jeji polovinu.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost
za Ucelem odstranéni zjisténé Ekologické zatéZze Predmétu ndjmu a vyporadani

ptipadnych vzijemnych naroki z toho plynoucich.

Néjemce se zavazuje vynalozit pfiméfené usili k tomu, aby zabranil neopravnénym a
nezadoucim osobam ve vstupu do/na Predmét najmu.

Poskozeni Pfedmétu ndjmu

Ptipadné zniCeni ¢i poSkozeni budov ¢i jinych ¢asti Predmétu ndjmu nema vliv na trvani
této Smlouvy a povinnost Nijemce hradit Najemné.

Ukonceni Ndjmu
Tato Smlouva bude automaticky ukon¢ena a zanika, pokud:

(a) Kupni smlouva zanikne z jakéhokoliv jiného divodu, neZ je splnéni jejiho ucelu
(pfevod vlastnického prava k Pfedmétu najmu ve prospéch Ngjemce); nebo

(b)  se Najemce stane vlastnikem Predmétu najmu.
Néjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni ukoncit tuto Smlouvu vypovédi nebo od této

Smlouvy odstoupit za trvani Doby nijmu, s vyjimkou piipadt vyslovné uvedenych v této
Smlouvé.

10
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V ptipadech, kdy tato Smlouva mtiZze byt ukon¢ena vypoveédi kterékoli Smluvni strany
v souladu s ustanovenimi této Smlouvy, za¢inad vypoveédni lhita béZet prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery bezprostiedné nasleduje po dni, kdy byla vypovéd dorucena
druhé Smluvni strané. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, ¢ini vypovédni lhuta jeden (1)
mésic. Tato Smlouva zanika uplynutim vypovédni lhtty.

11
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Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu vypovédi doruc¢enou Néjemci, jestlize:

(a) Néajemce je v prodleni s jakoukoli platbou Najemného nebo jakoukoli jinou platbou
dle této Smlouvy po dobu piesahujici jeden (1) mésic;

(b) Nijemce hrubé a/nebo opakované porusi nckterou a/nebo nékolik ze svych
povinnosti dle této Smlouvy a nenapravi takové poruseni v plném rozsahu ve lhaté
Sedesati (60) dnll ode dne jeho nastani;

(c) Najemce zpisobi $kodu na Predmétu najmu ve vysi piesahujici 500.000,- K¢ a pIné
nenapravi zptisobené poruseni (i) ve Lhaté k ndpravé urcené podle pravidel
stanovenych v ¢l. 9.9, nebo (ii) ve lhaté dvanacti (12) mésict ode dne vyskytu
Skody, a to podle toho, ktera lhiita je kratsi; nebo

(d) vykonatelnym rozhodnutim piislusSného soudu je prohladsen (zjiStén) upadek
Néjemce;

(e) Néijemce zplsobi Pronajimateli a/nebo na Pfedmétu najmu Skodu ¢i jinou djmu
v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu ve vysi presahujici 500.000,- K¢ a plné
nenapravi zpusobené poruSeni nebo plné Pronajimateli nenahradi zpusobenou
Skodu ve Ihuate Sedesati (60) dnti ode dne doruceni pisemné Zadosti Pronajimatele;

(f)  z objektivnich pii¢in neni moZné realizovat Studii, nebo s pfihlédnutim ke vSem
okolnostem je nevyhnutelné, Ze takovy stav (nemozZnost realizovat Studii) nastane
a nebude jej mozné odvratit.

Néajemce muZe ukoncit tuto Smlouvu oznamenim o ukonéeni doru¢enym Pronajimateli,
jestlize:

(a)  Pronajimatel porusi povinnost branit své vlastnické pravo k Nemovitému majetku
a/nebo neinformuje Najemce o relevantni Zalobé a neumozni Néjemci tcastnit se
fizeni v souladu s ¢l. 8.4 této Smlouvy a nezjedna napravu takové situace (pokud je
to mozné) do tficeti (30) dnii ode dne doruceni pisemné Zadosti Najemce; nebo

(b)  Pronajimatel hrubé porusi ustanoveni této Smlouvy a nezjednd zcela napravu
takového poruseni (pokud je to mozné) do Sedesati (60) dnit ode dne doruceni
pisemné Zadosti Najemce; pro ucely tohoto ustanoveni se hrubym poruSenim
rozumi: poruSeni Pronajimatelovy povinnosti: (i) zajistit neomezeny pfistup
k Pfedmétu ngjmu v souladu s ¢l. 8.2; (ii) zajistit plné, vylucné a nerusené uZivani
Pfedmétu ngjmu v souladu se ¢l. 8.2.

Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato Smlouva muZe byt ukonéena pouze z divodd
ujednanych v této Smlouve, a Ze aplikace vSech zdkonnych divodii ukonéeni smluvniho
vztahu stanovenych Obc¢anskym zakonikem je vyloucena.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti Smluvni strany souhlasi, Ze jakékoli ukonceni nebo
zruSeni této Smlouvy (bez ohledu na divod) bude ucinné ex nunc a Smluvni strany
nebudou povinny vratit si jiZ poskytnuté plnéni z této Smlouvy.

Odevzddni Piedmétu ndjmu
Nijemce je povinen odevzdat Pronajimateli Predmét ngjmu do tii (3) dni od Data
skonCeni ndjmu ve stejném stavu, vjakém byl Pfedmét najmu pfedan Néjemci,

s vyhradou béZzného opotiebeni a vyjimek stanovenych touto Smlouvou. Najemce je
navic povinen odstranit z Pfedmétu najmu veskery svij majetek, veskeré stroje, zboZi a

12
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ostatni véci a majetek. Po Datu skonceni n4jmu neni Najemce opravnén zdrZovat se na
a/nebo v Pfedmé&tu najmu.

Soucasné s pfeddnim Predmétu ndjmu je Nijemce povinen poskytnout Pronajimateli
veskeré dokumenty souvisejici s vystavbou/technickymi zhodnocenimi uskute¢nénymi po
datu dcinnosti této Smlouvy na Pfedmétu ndjmu, a to pfedevSim dokumenty prokazujici
potizovaci cenu, odpisy a projektovou dokumentaci, pokud nebyly tyto dokumenty
poskytnuty dfive. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel neni povinen
hradit Néjemci zlstatkovou hodnotu technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu k Datu
skoneni nijmu ani jiné vypofddani zmén provedenych Nijemcem se souhlasem
Pronajimatele dle této Smlouvy.

O odevzdani Predmétu nijmu N4jemcem zp&€t Pronajimateli bude za tdcelem prokazini
vraceni Pfredmétu najmu Pronajimateli v odpovidajicim stavu pofizen predavaci protokol.

V ptipadé, Ze Ndjemce neodevzda Predmét ndjmu Pronajimateli v souladu se ¢l. 12.1 této
Smlouvy do péti (5) Pracovnich dnti od Data skon¢eni ndjmu, nélezi Pronajimateli, aniz
jsou dotCeny ostatni zdkonné prostiedky napravy, které ma Pronajimatel k dispozici,
smluvni pokuta ve vySi dvojndsobku denniho N&jemného za Pfedmét ndjmu od Data
skonceni najmu za kazdy den prodleni s odevzdinim Pfedmétu nijmu. Tato smluvni
pokuta bude vypoctena za kazdy den neopravnéného uZivani/ zabirani Pfedmétu nijmu
po Datu skonceni ngjmu az do skutecného odevzdani Predmétu ndjmu Pronajimateli
v souladu s €l. 12.1 této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu Skody ve
vyS$i presahujici vysi smluvni pokuty.

Obecnad ustanoveni

Tato Smlouva a Kupni smlouva jsou smlouvami vzijemné zavislymi ve smyslu
ustanoveni § 1727 Obcanského zakoniku. Zanik jedné z téchto smluv automaticky
zpusobuje zanik druhé smlouvy s vyjimkou zaniku této Smlouvy dle ¢l. 11.1(b).

Smluvni strany se dohodly, Ze ani Najemce, ani Pronajimatel nejsou opravnéni odstoupit
od této Smlouvy nebo ji jinak ukoncit nebo pozadovat nové projednani této Smlouvy
pouze ztoho dlivodu, Ze se okolnosti, které existovaly pfi podpisu této Smlouvy,
podstatné zménily do té miry, Ze po nich nelze rozumné poZadovat, aby pokracovaly
v najemnim vztahu.

Z4dna Smluvni strana neni opriavnéna bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany pfevést nebo postoupit jakakoli sva prava nebo povinnosti z této Smlouvy
(jako celek nebo z¢asti) na tieti osobu.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze pfijimaji riziko zmény okolnosti,
a Ze 7adna ze Smluvnich stran neni oprivnéna poZadovat po druhé Smluvni stran€ a/nebo
prostiednictvim soudnich fizeni vymahat obnoveni jednani o této Smlouvé na zaklade
podstatné zmény okolnosti, kterd by méla za nasledek zdvazny nepomér v pravech
a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze se na smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou neaplikuji
nasledujici ustanoveni Obcanského zdkoniku: § 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2,
§ 2221 odst. 2, § 2222 odst. 2, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2232, § 2233 odst. 2,
§ 2303, § 2304 a § 2311.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfijimaji riziko podstatné zmény okolnosti v souladu
s ustanovenim § 1765 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.
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13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pridva a povinnosti plynouci ztéto Smlouvy nejsou
v nepoméru a ustanoveni § 1793 Obcanského zakoniku se neaplikuji.

Dale Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 556 odst. 2 a § 558 odst. 2
véta druhd Obcanského zdkoniku a prohlaSuji, Ze nad rdmec vyslovnych ustanoveni této
Smlouvy nemohou byt jakdkoli prava a/nebo povinnosti Smluvnich stran dovozoviny
z ptedchozi nebo budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami nebo z obecné
akceptovanych zvyklosti v odvétvi, do né¢hoz spadéd predmét této Smlouvy, nestanovi-li
tato Smlouva v konkrétnim ptipad¢ vyslovng jinak. K vySe uvedenému Smluvni strany
prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadnych diivéj$ich obchodnich zvyklosti nebo praxe
mezi nimi zavedené.

Smluvni strany timto souhlasi, Ze pfipadny vykon priav Smluvni stran podle ustanoveni
§ 2314 Obcanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran
podle této Smlouvy, zvIasté pak pokud jde o skon¢eni najmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu a
jeho predani Pronajimateli a stim souvisejici prdva a povinnosti. Smluvni strany
vyslovn¢ souhlasi, Ze pripadné namitky vznesené Nijemcem v souladu s ustanovenim
§ 2314 odst. 1 Obcanského zakoniku nedavaji Najemci pravo pokracovat po dni, ke
kterému nédjem zanikl na zdklad¢ vypovédi nebo odstoupeni Pronajimatele, v uzivani
Predmétu najmu.

Jakakoli korespondence, ozndmeni, zZadosti, zapisy ¢i jiné dokumenty vzniklé na zékladé
smluvni dokumentace mezi Smluvnimi stranami budou vyhotoveny v ¢eském jazyce.

Jakakoli oznameni, zZadosti nebo jind komunikace pfedvidana touto Smlouvou musi byt
dorucena druhé Smluvni strané pisemné, a to bud osobné nebo kuryrem ¢i jako
doporucena zésilka na adresy specifikované nize. Jakékoli oznameni vyZadované podle
této Smlouvy bude rovnéZ zaslano druhé Smluvni strané v elektronické podob¢ na jeji e-
mailovou adresu specifikovanou niZe, a to v den, kdy bude odeslano pisemné oznameni.
Pro vylou€eni veSkerych pochybnosti se pro tcely stanoveni ¢asu fadného doruceni a
pocatku béhu lhut stim spojenych povaZzuje za rozhodujici doruceni origindlniho
dokumentu na pfisluSnou primarni adresu Smluvni strany (a nikoli doruceni jakékoli
kopie).

Adresy a kontaktni osoby Smluvnich stran:

Pronajimatel:
Statutarni mésto Pardubice, Pernstynské namésti 1, 530 02 Pardubice

Kontaktni osoba: [ ]
E-mail: [ ]
Kopie: [ ]

E-mail: [ ]

Ndjemce:
Linkcity Czech Republic a.s., Praha 9, Na Harf& 337/3, PSC 190 05

Kontaktni osoba: Lukas Hrudicka

E-mail: lukas.hrudicka@linkcity.cz
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13.11.

13.12.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Smluvni strany souhlasi, Ze e-mailovd korespondence je ve vécech tykajicich se této
Smlouvy povolena, avS§ak pouze pro zasilani nezdvaznych informaci a pro koordinaéni
ucely. Jakakoli oficidlni korespondence, informace, ozndmeni, stanovisko ¢i pozadavek
vyslovné predvidané v této Smlouvy musi byt vZdy doruceny pisemné osobné, kuryrem
nebo jako doporucend zasilka.

Odmitnuti ptevzeti korespondence se povazuje za jeji doruceni ke dni odmitnuti prevzeti.
Korespondence zasland jako doporucend zésilka se povaZuje za dorucenou k okamziku
jejtho skute¢ného doruceni, avsak nikoli pozdéji, neZ tfeti Pracovni den nésledujici po
ozndmeni doruceni pfislusné pobocce poskytovatele postovnich sluzeb. Kazdad Smluvni
strana je povinna ozndmit druhé Smluvni strané bez zbyte¢ného odkladu jakoukoli zménu
ve své dorucovaci adrese.

Adresét je povinen potvrdit doru¢eni jakéhokoli dokumentu na jeho kopii, pokud je tento
dokument dorucen osobné nebo kuryrem.

Zdvérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami a Gc¢innosti
zvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozd¢jsich predpist (déle jen ,registr smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni
této Smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel. Smluvni strany souhlasi
s uvetejnénim této Smlouvy v registru smluv, a to véetn¢ vSech udaji ve Smlouvée
uvedenych. Zakonné diivody pro piipadné neuvetejnéni nékterého udaje z této Smlouvy

se Najemce zavazuje prokazat Pronajimateli nejpozdéji pfi uzavieni této Smlouvy.
Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Pifpadné spory z této Smlouvy,
které se nepodafi vyfeSit mimosoudni cestou, budou rozhodovany vécné a mistné
prislusnymi soudy Ceské republiky.

Tato Smlouva obsahuje tplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech naleZzitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za didleZité pro
zavaznost této Smlouvy. VedlejSi ustni ani pisemné dohody k této Smlouvé nebyly
uéinény. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd zadny zavazek 7Z4dné ze Smluvnich stran.
Smluvni strany timto vylucuji pro pouZiti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery
stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k tuplné shodé projevu vile
smluvnich stran.

Vznikne-li v souvislosti s plnénim povinnosti, vykonem prava a/nebo postupem podle
této Smlouvy, nikoli vSak v souvislosti se stavebni cinnosti pii realizace projektu
pfedvidaného Studii a/nebo Dopravniho napojeni, Najemci povinnost k nahradé Skody
nebo jiné djmy, neni Najemce povinen nahradit Skodu ani jinou Gjmu pfesahujici ¢astkou
4.000.000,- K¢ (slovy: ctyfi miliony korun ceskych); to se nevztahuje na Ujmu
zpusobenou umyslné nebo z hrubé nedbalosti. Pronajimatel nema pravo na nahradu skody
vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se vztahuje smluvni pokuta.

Smluvni strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni

strany a ucelem této Smlouvy a ucinit veSkerd pravni jednani nezbytna pro plnéni
zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy.
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14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze plnéni jedné ze Smluvnich stran neni v hrubém
nepoméru k tomu, co poskytuje druhd Smluvni strana a pokud jsou nékterd plnéni
v hrubém nepoméru, vyplyva diivod tohoto nepoméru ze zvlastniho vztahu mezi
Smluvnimi stranami.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ci
neucinnym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i net€innost této Smlouvy
jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i netdcinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé

obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni Smlouvy.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v Ceském jazyce, z nichZ kazda
Smluvni strana obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

Ob¢ Smluvni strany timto prohlasuji, Ze neexistuji Zadn4 ustni ujednéni, dohody nebo
probihajici fizeni tykajici se jakékoli Smluvni strany, které by mohly mit negativni vliv
na vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Smluvni strany dale tim, Ze
niZe pripojuji své podpisy k této Smlouve, povazuji veskera ud€lena prohlaseni, zaruky a
dokumenty dle této Smlouvy za pravdivé, platné a pravné vymahatelné.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici piilohy:

(a) Priloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti

(b)  Priloha ¢. 2: Studie

(a)  Ptiloha ¢. 3: specifikace Dopravniho napojeni

(c)  Priloha €. 4: Situacni plan zobrazujici vymezeni Pfedmétu najmu

< ndsleduje podpisovd strana >
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PODPISOVA STRANA

V Pardubicich dne

Dolozka dle § 41 zdk. ¢. 128/2000 Sb., o obcich:

Pronajimatel:

za Statutarni mésto Pardubice

podpis

jméno a piijmeni:

funkce:

Najemce:

za Linkcity Czech Republic a.s.

podpis

jméno a ptijmeni:

funkce:

podpis

jméno a ptijmeni:

funkce:
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Piiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti



Priloha €. 2: Studie



Priloha ¢. 3: specifikace Dopravniho napojeni



Priloha ¢. 4: Situacni plan ukazujici vymezeni Pifedmétu najmu
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KUPNI SMLOUVA NA NEMOVITE VECI

(dale jen ,,Smlouva*)

SMLUVNI STRANY:

1.

Statutarni mésto Pardubice, se sidlem PernStynské namésti 1, 530 02 Pardubice,
ICO 00274046,

7a n¢Z jedna

bankovni spojeni: ¢.u. , vedeny u

(dale jen ,,Prodavajici)

Linkcity Czech Republic a.s., se sidlem Praha 9, Na Harfé 337/3, PSC 190 05, ICO 270 71 316,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11723,

za nizZ jedna , a

bankovni spojeni: ¢.u. , vedeny u

(dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né téZ jen ,,Smluvni strany“, kazdy samostatné jako
,.Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

Prodavajici je jedinym a vylu¢nym vlastnikem arealu Tesla Kyjevska v Pardubicich nachéazejicim
se v mestském obvodé Pardubice IV, ktery tvori Nemovitosti (jak jsou definovany niZe), jak je
prokézano kopii listu vlastnictvi €. 50001 pro katastralni izemi Pardubicky, jez tvoii Prilohu €. 1
této Smlouvy;

Prodavajici ma zajem prodat Nemovitosti a Kupujici ma zijem Nemovitosti koupit a nabyt do
svého vlastnického prava, a to za podminek déle stanovenych;

Kupujici ma zajem uzivat vSechny Nemovitosti uZ pred nabytim vlastnického prava k nim na
zakladé této Smlouvy; Prodavajici ma zijem mu toto umoznit na zakladé soucasné uzavirané
nijemni smlouvy (dale jen ,,Najemni smlouva*), ktera bude ve vztahu k této Smlouvé smlouvou
zavislou;

Kupujici ma zajem revitalizovat aredl Tesla Kyjevska a na Nemovitostech realizovat Studii, tj.
zamér Kupujictho vybudovat na Predmétu koupé stavby (developersky projekt) na zakladé
budouci zaregistrované izemni studie, jak je specifikovana v Pfiloze €. 2 této Smlouvy;

Kupujici je jedinym uchazecem, ktery projevil zdjem o nijem a koupi aredlu Tesla Kyjevska
v obou kolech vybérového fizeni na prodej a nijem Nemovitosti dle vyzev vyhlaSenych
Prodavajicim takto:

a) 18. 01. 2017 pod €.j. MmP 4271/2017 ORS - 1. kolo vybérového fizeni,

b) 20. 11. 2017 pod €.j. MmP 73509/2017 ORS - II. kolo vybé&rového fizeni.

2 M2

(dale jen ,,Vybérové iizeni)



(F)

(G)

(H)

Prodavajici m4 zajem aredl Nemovitosti (aredl Tesla Kyjevskd) prodat stim, Ze cilem
Prodévajiciho je zaroven revitalizace dlouhodobé nevyuZivaného tzemi v zdvislosti na okolni
rezidenéni zastavbé a také vybudovani vhodného kapacitniho dopravniho napojeni areilu
Nemovitosti (kfiZzovatky/napojeni — TE-KY); toto dopravni napojeni by mélo propojit nadjezd
z ulice Kyjevska — Strossova nad ulici Kpt. Jaro§e (most ev. & M117 — estakdda u nemocnice -
konkrétné pilite ¢. 16, ¢. 17 ¢. 18 a €. 19, mostni pole ¢. 17 az 20; dale jen ,,Nadjezd*) a areal
Nemovitosti u aredlu Nemocnice Pardubického kraje, a.s., jak je bliZze specifikovano v Pfiloze €. 3
této Smlouvy (dale jen ,,Dopravni napojeni®);

pokud se na tom Smluvni strany pisemné dohodnou, mohou byt rekonstrukce Nadjezdu a stavba
Dopravniho napojeni realizovany v rdmci spolecného zadavaciho fizeni podle zdkona ¢. 134/2016
Sb., o zadavani vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZZVZ"); a

Kupujici hodla na své ndklady vybudovat Dopravni napojent, jak je bliZe specifikovano v Ptiloze

¢. 3 této Smlouvy, a Smluvni strany maji proto zdjem koordinovat vystavbu Nadjezdu

a Dopravniho napojeni.

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

L

1.1.

Piedmét koupé - Nemovitosti

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich budov a pozemki véetné
jejich soucasti, zejména staveb na nich stojicich, situované v katastralnim tizemi
Pardubicky, obec Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 50001 u Katastralniho tfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice:

- pozemek parc. &. st. 378/1, o vyméfe 24.286 m?, zastavénd plocha a nidvoii, na
pozemku stoji stavba Pardubicky ¢.p. 37, primyslovy objekt,

- pozemek parc. ¢. st. 378/2, o vyméie 130 m?, zastavéna plocha a nadvoii, sou¢dsti je
stavba bez ¢.p./C.e., primyslovy objekt — objekt trafostanice,

- pozemek parc. €. st. 378/3, o vyméie 253 m?, zastavénd plocha a nadvoii, soudasti je
stavba bez ¢.p./C.e., objekt obCanské vybavenosti — vyménikova stanice,

- budova C.p. 37, na pozemku parc. €. st. 378/1,

- pozemek parc.¢. 477/2, o vyméie 57 m?, ostatni plocha,

- pozemek parc. €. 478/2, o vyméfe 786 m?, ostatni plocha,

- pozemek parc. €. 478/3, o vyméfe 261 m?, ostatni plocha,

a déle veskerého nemovitého majetku situovaného na, nad nebo pod uvedenymi pozemky,

véetné vSech staveb a konstrukci nezapsanych v katastru nemovitosti, inZenyrskych siti,
pristupovych cest, atd.

(uvedené pozemky budovy dale spole¢né jen ,,Pozemky*);

Prodavajici déle prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem podzemni stavby nezapsané
v katastru nemovitosti, stavba krytu CO ¢. 06060095, ktera se nachazi pod pozemky parc.
¢. 478/2, parc. €. 478/3; ke krytu rovnéz priléha parc. €. 477/2, vSe situované v katastralnim
uzemi Pardubicky, obec Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 50001 u Katastridlniho
ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Pardubice.

(uvedend podzemni stavba dale jen ,,Kryt CO*);

(Pozemky a Kryt CO déle spole¢né¢ jen ,,Nemovitosti*).



2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

Piedmét Smlouvy

Prodéavajici timto prodavd Kupujicimu Nemovitosti a prevadi na néj vlastnické pravo
k Nemovitostem.

Kupujici ptijimad Nemovitosti do svého vlastnictvi a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu
dohodnutou kupni cenu ve vy$i a za podminek dle ¢l. 3 této Smlouvy.

Kupujici nabyvéa vylucné vlastnictvi k Pozemkim vkladem vlastnického prava do mistné
piislusného katastru nemovitosti, tj. do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim dfadem
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, se sidlem Cechovo nébfe7i 1791,
Bilé Predmésti, 530 86 Pardubice (dile jen ,Katastralni diad*). Navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti na zaklad¢ této Smlouvy (déle jen
,Navrh na vklad®) poda k pfislusnému Katastralnimu dfadu Prodavajici bez zbyte¢ného
odkladu po spInéni v§ech Odkladacich podminek. Smluvni strany jsou povinny poskytnout
si vzdjemnou soucinnost k tomu, aby vklad vlastnického prava Kupujiciho dle této
Smlouvy byl co nejdiive proveden.

Kupni cena, platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za Nemovitosti je tvofena nasledujicimi
slozkami:

(a) fixni ¢astkou ve vysi 35.200.000 K¢ (slovy: tficet pét milionti dvé sté tisic korun
ceskych) (déle jen ,, Kupni cena 1), kterou Kupujici nabidl ve Vybérovém fizeni; a

(b)  castkou vypoctenou podle nasledujiciho vzorce (déle jen ,, Kupni cena 2°):
» Kupni cena 2 = (Kupni cena 1 /20.000) * (HPP — 20.000);

kde ,,HPP* znameni hrubou nadzemni podlazni plochu v metrech ctverecnich
povolenou na Nemovitostech dle pravomocného tzemniho rozhodnuti vydaného
pfisluSnym stavebnim tfadem na realizaci Studie Kupujiciho.

V ptipadé€, Ze Kupni cena 2 bude ziporné &islo, dohodly se smluvni strany na tom, Ze
Kupni cena 2 ¢ini 0,- K¢.

(Kupni cena 1 a Kupni cena 2 déle spolecné tézZ jen ,,Kupni cena®)

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vypofadani a uhradé Kupni ceny. Celou vysi
Kupni ceny je Kupujici povinen slozit do tschovy notafe JUDr. Heleny DiviSové, se
sidlem Ulrichovo nam. 737, 50002 Hradec Kralové (dale jen ,,Schovatel), a to nejpozdéji
do patnicti (15) kalendainich dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho (déle jen
,Vyzva k plnéni“), kterou je Prodavajici opravnén ucinit nejdiive v den nésledujici po
kumulativnim splnéni Odkladacich podminek dle ¢l. 9.1(a) a 9.1(b) Smlouvy.

Schovatel pfevede Kupni cenu na tcet Prodavajiciho do péti (5) pracovnich dni poté, co
Prodavajici ¢i Kupujici Schovateli ptedlozi original ¢i dfedné ovéfenou kopii vypisu Ci
¢astecného vypisu z katastru nemovitosti tykajicitho se Pozemkd, na némz bude Kupujici
uveden jako vylu¢ny vlastnik vSech Pozemkd, ktery nebude v ¢astech B1, C a D obsahovat
Zadné zapisy a na kterém nebudou uvedeny zZadné poznamky, plomby ani upozornéni ve
smyslu § 21 vyhlasky €. 357/2013 Sb., v platném znéni, s vyjimkou:

(a)  zapisu existujicich ke dni uzavieni této Smlouvy;
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(b)  zapist vzniklych v dusledku jednani Kupujiciho.

Dalsi podminky dschovy Kupni ceny budou jsou stanoveny v protokole o notaiské tschoveé
sepsaném Schovatelem za tcasti Proddvajicitho a Kupujictho. Odménu Schovatele uhradi
Kupujici.

Nebude-li vlastnické privo Kupujiciho k Pozemkiim zapsano do katastru nemovitosti
vedeného Katastrdlnim dfadem ani do sedmi (7) let ode dne podpisu této Smlouvy posledni
Smluvni stranou, at’ jiz z jakéhokoli diivodu leZiciho na strané Prodavajici, Kupujici ¢i na
stran¢ Katastralniho dfadu, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opridvnéna nésledujici den po
uplynuti uvedené lhity od této Smlouvy pisemn¢ odstoupit. V piipadé, Ze u Katastralniho
ufadu bude probihat fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy ve
prospéch Kupujictho a tato Smlouva v mezidobi zanikne (at’ jiz odstoupenim ¢i
z jakéhokoliv jiného diivodu), Smluvni strany se zavazuji ihned podniknout veskeré mozné
kroky vcetné poskytnuti maximalni soucinnosti, aby takové fizeni u Katastralniho ufadu

bylo co nejrychleji zastaveno.
Pieddni Nemovitosti

Tato Smlouva vychazi z ptedpokladu, Ze Kupujicimu budou vSechny Nemovitosti piedany
do uZivani pred pfevodem vlastnického prava k nim ve prospéch Kupujictho na zikladé
této Smlouvy, a to na zdkladé Najemni smlouvy. Pokud i pfesto nebudou Nemovitosti — at’
uz z jakéhokoliv divodu — v dobé nabyti vlastnického prava fadné predany Kupujicimu,
Smluvni strany budou postupovat zplisobem stanovenym v nésledujicim c¢lanku této
Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu Nemovitosti do deseti (10) pracovnich dni ode
dne povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkiim do katastru nemovitosti
na zéklade této Smlouvy. O ptedani bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol.

Prohldseni a zdaruky Smluvnich stran
Prodavajici prohlasuje a zarucuje Kupujicimu, Ze:
(a) je plné zplsobily uzavfit tuto Smlouvu a splnit své zavazky z ni vyplyvajici;

(b) splnil veskeré ndleZitosti kladené pravnimi predpisy a ma veskeré nezbytné
pravomoci, kompetence, povoleni a souhlasy k tomu, aby mohl uzavfit tuto Smlouvu
a splnit své povinnosti z ni vyplyvajici;

(c) na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, pohledavky, vécna bfemena, omezeni,
nijemni prava Ci jiné pravni vady, jiné neZ ty uvedené na listu vlastnictvi ¢. 50001
pro katastralni izemi Pardubicky, jenZ tvofi Piilohu €. 1 této Smlouvy;

(d) neprobihd zadné soudni ani jiné fizeni vztahujici se k Nemovitostem, zejména zZadné
fizeni o urCeni vlastnického prava, a Ze mezi Proddvajicim a Zadnou tfeti osobou
neexistuji zadné nevyfizené Zaloby, spory, naroky nebo pozadavky tykajici se
Nemovitosti;

(e)  neexistuje Zadny zavazek vuci jiné osobé&, narok statu, finanéniho ufadu nebo jiného
organu statni spravy nebo samospravy, ktery by Prodavajicimu branil uzavfit a plnit
tuto Smlouvu;

(f)  vici nému nebylo zahajeno insolvenéni nebo exekuéni fizeni ani mu neni znamo, Ze
by na néj byl podan insolvencni navrh, nebo Ze by pro zahajeni insolven¢niho nebo
exekucniho fizeni mohl byt dan diivod;
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(g) Nemovitosti nejsou pfedmétem insolvencéniho nebo exekuéniho fizeni a neviznou na
nich Z4dn4 z4stavni priva a/nebo jiné priva tietich osob;

(h)  neuzavfel jinou platnou smlouvu, kterou by pfevadél Nemovitosti anebo jejich ¢ast
na jiny subjekt, a ani po podpisu této Smlouvy a po dobu platnosti této Smlouvy jiz
neuzavie jinou pfevodni smlouvu ohledné Nemovitosti anebo jejich ¢asti; a

(i) az do vkladu vlastnického prava k Pozemkiim ve prospéch Kupujictho jakkoli
nezatizZi Nemovitosti (nebo jejich ¢ast) Zddnym zdstavnim nebo pfedkupnim pravem,
vécnym bfemenem nebo jinym vécnym pravem ve prospéch tfeti osoby a neumoZni
vznik ani neuzavfe, at’ jiZ smluvné ¢i konkludentné, jinou smlouvu, na zéklade které
by doslo ke vzniku takovychto pravnich vad, zatiZzeni nebo omezeni Nemovitosti.

Prodévajici dale prohlasuje, Ze:

(a) prodava Nemovitosti (véetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi) coby véci nikoliv

nové, a ve stavu odpovidajicimu jejich stafi, zptisobu uzivani a opotiebent;

(b) Nemovitosti jsou ve velmi Spatném technickém stavu, nezpusobilé k uZivani,
pricemz ohledné nékterych Nemovitosti bylo rovnéZ vydano rozhodnuti ptislusného
stavebniho dfadu o odstranéni stavby; a

(c)  zajisti, aby zména tdzemniho planu mésta Pardubice (Prodavajiciho) stav XVILb
zstala v platnosti aZ do registrace izemné¢ planovaci studie, vypracované Kupujicim
v souladu se Studif a s platnymi pravnimi piedpisy, zejm. ustanovenim § 30 zidkona
183/2006 Sb., stavebnim zakonem, v evidenci ILAS (déle jen , Uzemn& planovaci
studie®), a to po projednani s Kupujicim a pfipadném dopracovéni Prodéavajicim.

(d)  zajisti bez prodleni vymaz pfedkupni prdvo naleZejictho Pardubickému kraji dle
§ 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze podnikne veskeré rozumné pozadovatelné kroky a poskytne
Kupujicimu veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost vedouci k vybudovani
Dopravniho napojeni Kupujicim, piipadné pfi ptipraveé a zadani spole¢né vefejné zakazky
na rekonstrukci Nadjezdu a vybudovani Dopravniho napojeni, a to nejpozd¢ji do péti (5) let
ode dne uzavieni této Smlouvy.

Bude-li nutné, aby Prodéavajici realizoval rekonstrukci Nadjezdu nejpozdéji v roce 2019
bez moznosti soucasné vystavby Dopravniho napojeni, zavazuje se Prodavajici realizovat v
ramci rekonstrukce Nadjezdu takové provedeni dila, které v budoucnu umozni vystavbu
Dopravniho napojeni, a to tak, aby zaroven pifi nasledné realizaci Dopravniho napojeni
(dostavba po rekonstrukci Nadjezdu) nebyla nutna celkova uzavirka Nadjezdu. Realizace
Dopravniho napojeni (technicky jako ,,dostavba rekonstruované casti Nadjezdu*) bude
v takovém piipad¢ realizovana vyhradné ze strany Kupujiciho.

Prodavajici dale prohlasuje a zaruc¢uje Kupujicimu, Ze:

() Kupujicimu na jeho zadost beziplatné poskytne a bude-li to mozné, tak na ncj
beziplatné prevede veskerd povoleni na odstranéni staveb, stanoviska organu
vefejné moci a dokumentaci bouracich praci tykajici se Nemovitosti, které ma
Prodavajici k dispozici;

(b) na zadost Kupujicitho udéli souhlas s postoupenim této Smlouvy, resp. prav a
povinnosti zni vyplyvajicich jako celku, na obchodni spole¢nost urcenou
Kupujicim, a to za predpokladu, Ze takova obchodni spole¢nost:
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@) bude obchodni spole¢nosti f4dné zaloZenou a existujici podle pravniho fadu
Ceské republiky;

(ii) bude mit veskeré nezbytné pravomoci, kompetence, povoleni a souhlasy
k tomu, aby mohla plnit své povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici;

(iii) nebude mit Zadny zdvazek vuéi jiné osobé, narok statu, finan¢niho tfadu
nebo jiného organu stitni spravy nebo samospravy, ktery by ji branil uzavirit
a plnit tuto Smlouvu;

@iv) nebude v dpadku a nebude proti ni zahdjeno insolvenéni, exekuéni fizeni

nebo jiné obdobné fizeni ohroZujici jeho schopnost plnit povinnosti dle této
Smlouvy, ani na ni nebude podan insolven¢ni navrh;

W) na sebe prevezme nebezpefi zmeny okolnosti ve smyslu § 1765 a nésl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé€jSich ptedpisi
(déle jen ,,Obcansky zakonik®);

(vi) nebyla v Ceské republice v poslednich péti (5) letech pravomocné
odsouzena pro trestny ¢in uvedeny v piiloze ¢. 3 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich piedpisu;

(vii) nemd v Ceské republice v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek;

(viii)  nema v Ceské republice splatny nedoplatek na pojistném nebo na penéle na
vetejné zdravotni pojisténi;

(ix) nemé v Ceské republice splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na
socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti;

x) bude dcefinou spolecnosti Kupujiciho, kdy Kupujici bude mit v takové
obchodni spole¢nosti vice jak 50% podil;

a dale za predpokladu, Ze Kupujici poskytne Prodavajicimu rucitelské prohlaseni
podle ustanoveni § 2018 Obcanského zakoniku v pisemné formé a o obsahu
vyhovujicimu Prodavajicimu o tom, Ze ho uspokoji v plném rozsahu, jestlize
prislusna obchodni spolec¢nost nesplni sviij dluh €i jakoukoli povinnost plynouci
z této Smlouvy.

Kupujici prohlasuje a zarucuje Prodavajicimu, Ze:

(a)

(b)

(©)

(d)

je obchodni spole¢nosti fadné zaloZenou a existujici podle pravniho ¥adu Ceské
republiky;

ma veSkeré nezbytné pravomoci, kompetence, povoleni a souhlasy k tomu, aby
uzavfel tuto Smlouvu a splnil své povinnosti z ni vyplyvajici;

osoby jednajici za Kupujiciho jsou opravnény jednat za Kupujiciho a podepsat tuto
Smlouvu;

neexistuje Zadny zavazek vici jiné osobé, narok statu, finanéniho dfadu nebo jiného
organu statni spravy nebo samospravy, ktery by Kupujicimu branil uzavfit a plnit
tuto Smlouvu;
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() neni v dpadku a neni si védom toho, Ze by vii¢i nému bylo zahajeno insolven¢ni,
exeku¢ni fizeni nebo jiné obdobné fizeni ohroZujici jeho schopnost plnit povinnosti
dle této Smlouvy, ani mu neni zndmo, Ze by na néj byl podan insolven¢ni nédvrh,

nebo Ze by pro zahdjeni takovych fizeni mohl byt dan dtivod;

(f)  je pIn€ zpisobily plnit povinnosti dle této Smlouvy v celém jejich rozsahu, pficemz
zejména prohlaSuje, Ze ma dostateCné penézni prostfedky pro uhrazeni celé Kupni
ceny;

(g) na sebe piebird nebezpeti zmeény okolnosti ve smyslu § 1765 a nasl. Obcanského
zakoniku.

Kupujici dale prohlasuje, Ze:

(a) provedl osobni a odbornou prohlidku Nemovitosti a mél moznost stav Nemovitosti
(vCetné jejich funkCnosti) pfed uzavienim Smlouvy podrobné provefit ¢i nechat
provétit odbornou osobou a v tomto stavu je kupuje, pficemz vyslovné uvadi, Ze se
vzdéava jakychkoliv odpovédnostnich narokd vici Prodévajicimu z titulu technického
stavu Nemovitosti, ktery mohl zjistit touto odbornou prohlidkou;

(b)  sije védom skutecnosti, Ze Nemovitosti (v€etné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi)
jsou véci nikoliv nové, a jsou ve stavu odpovidajicimu jejich staii, zptisobu uzivani a
opotfebeni a Ze na nékteré Nemovitosti bylo vydano rozhodnuti pfislu§ného
stavebniho dfadu o odstranéni stavby;

(c) se sezndmil s pravnim stavem Pozemkl vyplyvajicim zevidence v katastru
nemovitosti;

(d) Smlouvu uzavird s plnym védomim toho, Ze Nemovitosti mohou byt docasné
dotCeny a jejich uZivani omezeno v souvislosti s realizaci Dopravniho napojeni a
rekonstrukce Nadjezdu;

(e)  poskytne Prodavajicimu veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost v souvislosti
s realizaci Dopravniho napojeni a rekonstrukce Nadjezdu;

(f)  Predmét koupé€ si fadné prohlédl a seznamil se s jeho faktickym stavem, zejména si
je védom skutecnosti, Ze na Pfedmétu koupé v minulosti byla realizovana riznoroda
priamyslova ¢innost a Pozemky mohou byt dotéeny ekologickou zatézi;

(g) je mu dobfe znama uzemné planovaci dokumentace tykajici se lokality, kde jsou
umistény Nemovitosti.

Smluvni strany pro piipad, Ze se kterékoli z uvedenych prohlaSeni Prodavajiciho
uvedenych v ¢l. 5.1 a 5.2 této Smlouvy ukéaze jako nepravdivé, sjednavaji pravo Kupujiciho
od této Smlouvy odstoupit. Pro pfipad, Ze se kterékoli z uvedenych prohlaseni Kupujiciho
uvedenych v¢l. 5.6 a 5.7 této Smlouvy ukdZe jako nepravdivé, sjedndvaji pravo
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit.

Ukaze-li se jakékoli z prohlaseni ¢i zaruk Kupujiciho uvedenych v €l. 5.6 a 5.7 Smlouvy
jako nespravné, nepravdivé ¢i neuplné, zavazuje se Kupujici uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 4.000.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony korun ¢eskych) bez ohledu na
pocet prohlaseni ¢i zaruk, které se ukéazaly jako nespravné, nepravdivé ¢i netplné. Smluvni
pokuta je splatnda do patnacti (15) dni ode dne jejiho pisemného uplatnéni vuci
Kupujicimu.
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Ekologickd zdtéz

Smluvni strany se v ndvaznosti na ustanoveni ¢l. 5.7(f) Smlouvy dohodly na néasledujicim
postupu feSeni piipadnych zjist€ni vyskytu ekologické zatéZe na Nemovitostech, tj.
zavazné kontaminace horninového prostfedi, podzemnich nebo povrchovych vod ve vztahu
k Predmétu koupé¢, zejména pak skutecnosti, kdy Predmét koup€ nebo podzemni vody pod
nim jsou zneciStény latkami ohroZujicimi Zivotni prostfedi, zejména téZkymi kovy,
kyselinami, Ziravinami, rozpoustédly, azbestem, halogenovymi nebo aromatizovanymi
uhlovodiky a radioaktivnim odpadem, na ziklad& kterych by bylo nutné provést sanaci
Predmétu najmu a/nebo skute¢nost, kdy na Pfedmét koupé plisobi nad obvyklou miru
jakékoli Skodlivé imise nebo radioaktivni latky (dale jen ,,Ekologicka zatéz*).

Zjisti-li Kupujici v dob¢é dvanacti (12) mésicti ode dne splnéni Odkladaci podminky podle
¢l. 9.1(a) a 9.1(b) Smlouvy, Ze na Predmétu najmu nebo jakékoli jeho ¢asti vazne jakakoli
Ekologickd zatéz, s vyjimkou nepodstatné Ekologické zatéze, zavazuje se takovou
Ekologickou zatéZ oznamit Prodavajicimu pisemné do péti (5) Pracovnich dnd, s uvedenim
alespon (i) zdroje a povahy Ekologické zatéZe, (ii) vSech relevantnich okolnosti tykajicich
se Ekologické zatéze, (iii) vypoctu nebo odhadu (pokud pfesny vypocet neni mozny) vyse
nékladl na odstranéni Ekologické zatéze (dale jen ,,Oznameni o ekologické zatézi).

Kupujici je povinen plné€ napravit/ odstranit Ekologickou zatéZ bez zbytecného odkladu.
Naklady na odstranéni vSech pripadnych vyskytd Ekologické zatéZe hradi do celkové
souhrnné vyse 2.000.000,- K¢ na zakladé dohody Smluvnich stran Kupujici, ptesdhnou-li
néklady na odstranéni vSech ptipadnych vyskytd Ekologické zatéZe souhrnnou ¢&astku
2.000.000,- K¢, dohodly se Smluvni strany, Ze z c¢astky, kterd bude prevySovat Castku
2.000.000,- K¢, uhradi kazda ze Smluvnich stran jeji polovinu.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou rozumné pozadovatelnou soucinnost za
ucelem odstranéni zjisténé ekologické zatéZe Predmétu najmu a vypotfadani piipadnych
vzajemnych naroki z toho plynoucich.

Zjisti-li Kupujici, Ze na Predmétu najmu vazne jakdkoli Ekologickd zatéz, po uplynuti
dvanicti (12) mésicti ode dne splnéni Odkladaci podminky podle ¢l. 9.1(a) a 9.1(b)
Smlouvy, dohodly se Smluvni strany, Ze veskeré naklady spojené s takovou Ekologickou
zatézi nese Kupujici v plném rozsahu.

Vedlejsi ustanoveni

Poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych véci v souvislosti s pfevodem Nemovitosti podle
této Smlouvy je Kupujici. Kupujici je povinen podat v zdkonné lhuté u prislusného
finan¢niho ufadu danové ptiznani k dani z nabyti Nemovitosti s tim, Ze je povinen tuto dan
téz zaplatit.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady a vydaje vzniklé v souvislosti se Smlouvou a
zejména s jejim uzavienim si kazda ze Smluvnich stran nese sama, ledaZze Smlouva dale
stanovi jinak.

Poplatek za Navrh na vklad (kolky) a pfipadné dodatecné naklady vzniklé v souvislosti
se vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem na zékladé této Smlouvy, nebo
na zaklad¢é smlouvy pfedpokladané touto Smlouvou, se zavazuje zaplatit Kupujici.

Jestlize Katastralni ufad prohlési, Ze Navrh na vklad nebo tato Smlouva neni dostateCnym
podkladem pro zapis prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, pfipadné¢ zamitne
Navrh na vklad nebo zastavi fizeni, Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemné
veskerou nezbytnou potfebnou soucinnost a ihned zahgjit veSkera potiebna jednani a
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provést veSkeré potfebné pravni tkony a jednidni sméfujici k odstranéni nedostatkli
v Navrhu na vklad a/nebo v této Smlouvée, piipadné uzaviit novou smlouvu (poptipadé
smlouvy) tak, aby vklad vlastnického prava Kupujicitho byl proveden co nejdiive.
Povinnost poskytnout si vzijemnou soucinnost plati obdobné i v pfipadé, Ze by Katastralni
ufad prerusil fizeni o povoleni vkladu s tim, Ze Smluvni strany jsou povinny odstranit
Katastrdlnim ufadem vytéené nedostatky ve lhitach stanovenych Katastralnim tradem.

Kupuyjici (i) ptedlozi Prodavajicimu navrh (hrubopis) vykresové ¢dsti dokumentace pro
vydani dzemniho rozhodnuti véetné oznadmeni o zaméru EIA, pfipadné i kompletni
dokumentace EIA, bude-li jeji vyhotoveni vyZadovano pfisluSnym dfadem, kterym budou
umistény stavby uvedené ve Studii, a (ii) provede fadnou registraci kompletni Uzemné
planovaci studie do ILAS, a to do osmnécti (18) mésict od uzavieni této Smlouvy.

Kupujici déle ptedlozi Prodavajicimu ndvrh (hrubopis) vykresové ¢asti dokumentace pro
vydéni tzemniho rozhodnuti vcetné¢ ozndmeni o zaméru EIA, pfipadné i kompletni
dokumentace EIA, bude-li jeji vyhotoveni vyZzadovano pfisluSnym ufadem, kterym bude
umisténa stavba Dopravniho napojeni uvedeného v odst. (F) preambule této Smlouvy a
v Ptiloze ¢. 3 této Smlouvy, a to do osmnécti (18) mésici od uzavieni této Smlouvy.
V ¢asti tykajici se Dopravniho napojeni neni Kupujici Studif vazan.

Porusi-li Kupujici povinnost stanovenou v ¢lanku 3.2, povinnost stanovenou v ¢lanku 7.5
nebo povinnost stanovenou v Clanku 7.6, zavazuje se Kupujici uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 4.000.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony korun ceskych). Smluvni
pokuta je splatnd do patnacti (15) dni ode dne jejiho pisemného uplatnéni vuci
Kupujicimu.

Prodévajici je povinen na zZadost Kupujiciho poskytnout Kupujicimu veSkerou pfimétenou
soucinnost nezbytnou k vydani veskerych spravnich povoleni souvisejicich s projektem
predvidanym Studii. Pokud maji byt ¢asti projektu nebo Dopravniho napojeni vybudovany
na pozemcich ve vlastnictvi Proddvajiciho, zavazuje se Prodavajici uzaviit s Kupujicim
smlouvy nezbytné k prokdzani opravnéni k provedeni stavby ve smyslu § 86 odst. 2 pism.
a)a § 110 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona.

Slozi-li Kupujici v ramci vybérového fizeni realizovaného Prodavajicim tykajiciho se
prodeje Nemovitosti jistotu (dale jen ,Jistota®), je Kupujici opravnén Jistotu nahradit
predlozenim bankovni zaruky ve vysi 4.000.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony korun ¢eskych)
(dale jen ,Bankovni zaruka®). Bankovni zaruka musi byt vystavena ve prospéch
Prodavajictho jako véfitele. Bankovni ziruka dile musi byt vystavena ve formé
bezpodminecné a neodvolatelné bankovni zaruky a musi byt vystavena bankou se sidlem
na tizemi Ceské republiky. Bankovni zaruka musi byt vystavena tak, aby jeji platnost
nezanikla diive neZ sedm (7) let od uzavieni této Smlouvy.

Predlozi-li Kupujici Bankovni zaruku, kterd bude odpovidat ¢lanku 7.9, vrati Prodavajici
Jistotu Kupujicimu do patnacti (15) dnti od pfedloZeni Bankovni zaruky.

Odstoupeni

Odstoupeni od této Smlouvy je mozné pouze v piipadech stanovenych touto Smlouvou.
Smluvni strany vylucuji pouziti § 1977, § 1978, § 1979, § 2002, § 2003 odst. 2, § 2004
odst. 2 a § 2004 odst. 3 obcanského zakoniku v pravnich vztazich vyplyvajicich z této

Smlouvy.

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich piipadech:



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

(a)  bude rozhodnuto o tdpadku Kupujiciho a piislusné rozhodnuti nabude pravni moci
nebo Kupujici podd insolven¢ni navrh jako dluznik;

(b) porusi-li Kupujici povinnost sjednat a udrZovat v platnosti poji§téni v rozsahu
uvedeném Najemni smlouvou;

(c) dostane-li se Kupujici do prodleni s placenim nijemného na zdkladé¢ Najemni
smlouvy o vice neZ Sest (6) mésica;

(d) dostane-li se Kupujici do prodleni s plnénim povinnosti stanovenych v ¢lanku 7.5
nebo 7.6 v vice nez Sest (6) mésict;

(e) porusi-li Kupujici povinnost sloZit Kupni cenu do tischovy Schovatele stanovenou
v Clanku 3.2;

(f) v dalsich pfipadech stanovenych touto Smlouvou.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadech stanovenych v ¢lanku 8.2
pism. (b) aZz (f) pouze do doby, nez €lanky 2.1 a 2.2 této Smlouvy nabydou ucinnosti,
pouze za podminky, Ze Kupujici do jednoho (1) mésice od doruceni pisemné vyzvy
Prodévajiciho s uvedenim dtivodu pro odstoupeni diivody k odstoupeni neodstrani.

Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich ptipadech:

(a) uplatni-li Prodéavajici prdvo na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této
Smlouvy a soucasn¢ (i) Kupujici smluvni pokutu zaplati nebo (ii) Prodavajici
k zaplaceni smluvni pokuty pouZije Jistotu nebo Bankovni zaruku;

(b)  kterékoliv z prohldSeni Prodavajiciho uvedenych v ¢lanku 5.1 se ukdze byt
v podstatném ohledu neplatné nebo nepravdivé a Prodavajici nezajisti na vlastni
naklady stav, ktery by existoval, kdyby vSechna prohlaseni Prodavajiciho byla platna
a pravdiva, ve lhaté jednoho (1) mésice od doruceni oznameni Kupujiciho o této
skutecnosti Prodavajicimu;

(c) uzemni rozhodnuti uvedena v ¢lanku 9.1(a) z diivodu, za které neodpovida Kupujici,
nenabudou pravni moci do dvaceti Ctyf (24) mésict poté, co Kupujici splni
povinnost vyplyvajici z ¢lanku 7.5;

(d) v dalsich piipadech stanovenych touto Smlouvou.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt u¢inéno v pisemné formé, jinak je takové odstoupeni
neplatné.

Pokud (i) Prodavajici opravnéné odstoupi od této Smlouvy nebo (ii) Kupujici opravnéné
odstoupi od této Smlouvy na zédklad¢ ¢lanku 8.4(a), je Kupujici na vyzvu Prodavajiciho
povinen beziplatné pfevést Prodavajicimu projektovou dokumentaci pro vydani tizemniho
rozhodnuti, kterym budou umistény stavby uvedené ve Studii.

Odklddaci podminka

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato Smlouva se sjednava s odkladacimi podminkami
ve smyslu § 548 Obcanského zakoniku (dale jen ,,Odkladaci podminky*; a kazda jako

/////

Smluvnich stran), které nabydou uc¢innosti aZ v okamziku splnéni posledni z nasledujicich
podminek:
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9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

(a) odpovidajici a poZadovana tizemni rozhodnuti vydana piislu§nym stavebnim dfadem
na realizaci Studie jako celku nabydou pravni moci a jejich origindly nebo dfedné
ovetené kopie s doloZkou pravni moci budou doru€eny Prodavajicimu;

(b)  odpovidajici a pozadovana stavebni povoleni vydana piisluSnym stavebnim tfadem
na realizaci Dopravniho napojeni jako celku nabydou pravni moci a jejich origindly
nebo dfedné oveétené kopie s dolozkou pravni moci budou doruceny Prodavajicimu;
a

(c)  Kupujici slozi do dschovy Schovatele plnou vysi Kupni ceny v souladu s €l. 3 této
Smlouvy.

Ostatni ¢lanky Smlouvy (kromé€ zminénych €l. 2.1 a 2.2 této Smlouvy) nabyvaji G¢innosti
okamzikem podpisu této Smlouvy posledni Smluvni stranou a zvefejnénim v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢&jSich predpist (déle jen
,registr smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této Smlouvy v registru smluv
zajisti Prodévajici. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv, a
to vcetné vSech tidaji ve Smlouveé uvedenych. Zakonné diivody pro piipadné neuveiejnéni
n¢kterého udaje z této Smlouvy se Kupujici zavazuje prokazat Prodavajicimu nejpozdé&ji
pfi uzavieni této Smlouvy.

Kupujici nemtize nabyt vlastnické pravo k Nemovitostem diive, neZ budou splnény
Odkladaci podminky.

Smluvni strany se zavazuji vynalozit veskeré usili, aby ke splnéni Odkladacich podminek
doslo co nejdrive.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Odkladaci podminky uvedené v ¢lanku 9.1(a) a
9.1(b) jsou sjednany ve prospéch Kupujiciho, proto se jejich splnéni miZze Kupujici
kdykoliv pisemné vzdat. Vzda-li se Kupujici splnéni Odkladacich podminek uvedenych
v ¢lanku 9.1(a) a 9.1(b), nabyvaji ¢lanky 2.1 a 2.2 této Smlouvy ucinnosti okamZikem
splnéni Odkladaci podminky uvedené v ¢lanku 9.1(c).

Prodavajici a Kupujici téZ mohou pisemnym dodatkem k této Smlouvé Odkladaci
podminky zrusit a uCinit pfevod podle této Smlouvy nepodminénym, popf. splnéni
Odkladaci podminky upravit jinym zptisobem.

Prdvo zpétné koupé

Smluvni strany se dohodly na zfizeni prava zpétné koup¢ k Nemovitostem (jako celku) ve
prospéch Prodavajiciho, a to za podminek déale stanovenych (dale jen ,Pravo zpétné
koupé*).

Prodavajici je opravnén vyuZzit Prava zpétné koupé v piipade, Ze Kupujici nezrealizuje
Studii, tzn., Ze nedokon¢i vystavbu objektl v rozsahu predpokladaném Studii nebo jeji
podstatnou ¢ast, kterou se rozumi dokoncéeni staveb dle Studie alesponi v rozsahu 75 %
celkové plochy staveb dle Studie, do ctyf (4) let ode dne nabyti vlastnického prava

k Nemovitostem. Uplnym dokonéenim Studie nebo jeji podstatné &asti Pravo zpétné koupd
zanika.

Prodavajici uplatni Pravo zpétné koupé pisemnou vyzvou Kupujicimu. Do jednoho tydne

od doruceni takové vyzvy je Kupujici povinen vratit véc Prodavajicimu proti vraceni Kupni
ceny sjednané a zaplacené podle této Smlouvy.
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10.4.

11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Vyjma niroku na uhrazeni Kupni ceny, nemé Kupujici v souvislosti se zpétnym pirevodem
vlastnického prava k Nemovitostem narok na uhrazeni jakékoliv jiné ¢astky, at’ uz
z jakéhokoliv titulu.

Ndjemni smlouva

Tato Smlouva a Nijemni smlouva jsou smlouvami vzijemné¢ zavislymi ve smyslu
ustanoveni § 1727 Obcanského zdkoniku. Zinik jedné z téchto smluv automaticky
zpusobuje zénik druhé smlouvy s vyjimkou situace, kdy Najemni smlouva zanikne
z diivodu, Ze se Kupujici stal vlastnikem Nemovitosti.

Zdvérecnd ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim.
Tato Smlouva muiZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Tato Smlouva se ¥di pravnim fadem Ceské republiky. Pifpadné spory z této Smlouvy,
které se nepodafi vyfeSit mimosoudni cestou, budou rozhodoviny vécné a mistné
piisluSnymi soudy Ceské republiky.

Tato Smlouva obsahuje tplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech néleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost této Smlouvy. VedlejSi dstni ani pisemné dohody k této Smlouveé nebyly
uéinény. Zadny projev Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezakldda Zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran. Smluvni
strany timto vylucuji pro pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zdkoniku, ktery stanovi, Ze

smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k tiplné shod¢€ projevi vile smluvnich stran.

Vznikne-li v souvislosti s pInénim povinnosti, vykonem prava a/nebo postupem podle této
Smlouvy, nikoli v§ak v souvislosti se stavebni ¢innosti pfi realizaci projektu predvidaného
Studii a/nebo Dopravniho napojeni, Kupujicimu povinnost k nahradé $kody nebo jiné
Ujmy, neni Kupujici povinen nahradit $kodu ani jinou djmu pfesahujici ¢astkou 4.000.000,-
K¢ (slovy: ¢tyfi miliony korun ¢eskych); to se nevztahuje na Gjmu zpusobenou imyslné
nebo z hrubé nedbalosti. Prodavajici nemd pravo na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterému se vztahuje smluvni pokuta.

Kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje jakékoliv vlastnosti Nemovitosti s vyjimkou
vlastnosti obvyklych, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

Smluvni strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni
strany a ucelem této Smlouvy a ucinit veskera pravni jednini nezbytna pro plnéni zavazka
vyplyvajicich z této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze plnéni jedné ze Smluvnich stran neni v hrubém
nepoméru k tomu, co poskytuje druhd Smluvni strana a pokud jsou nékterd plnéni
v hrubém nepoméru, vyplyva divod tohoto nepoméru ze zvlaStniho vztahu mezi
Smluvnimi stranami.

Pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou budou dorucovany na adresy uvedené v zahlavi
této Smlouvy, ledaze néktera ze Smluvnich stran pisemné sdéli druhé Smluvni strané jinou
doruCovaci adresu. Odmitnuti pfevzeti pisemnosti se povazuje za jeji doruceni ke dni
odmitnuti prevzeti. Pisemnosti zasilané jako doporucena zasilka budou povazovany za
fadné dorucené jejich skuteCnym dorucenim, nejpozdéji vSak tfetim dnem od oznameni o
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12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

jejich uloZeni na posté. Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé
Smluvni stran¢ zménu své dorucovaci adresy.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢i
neucinnym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i nedcinnost této Smlouvy
jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i nedcinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé
¢i nedcinné ustanoveni nahradit novym platnym ¢i G¢innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v Ceském jazyce. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu Smlouvy a jeden stejnopis bude pouZit
pro ucely doloZeni Katastridlnimu dfadu. Ovéfené podpisy stran jsou pouze na vyhotoveni
ur¢eném pro Katastralni drad.

Ob¢ Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze neexistuji Zadna ustni ujednani, dohody nebo

probihajici fizeni tykajici se jakékoli Smluvni strany, které by mohly mit negativni vliv na
vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Smluvni strany dale tim, Ze niZe
pripojuji své podpisy k této Smlouveé, povazuji veSkera ud€lend prohlaseni, zaruky a
dokumenty dle této Smlouvy za pravdivé, platné a pravn€ vymahatelné.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici piilohy:

(a) Priloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti

(b) Priloha ¢. 2: Studie

(c)  Ptiloha ¢. 3: specifikace Dopravniho napojeni

(d)  Zadost o vymaz piedkupni prava Pardubickému kraji dle § 101 zakona &. 183/2006
Sb., stavebni zakon v platném znéni.

< ndsleduje podpisovd strana >

13



PODPISOVA STRANA

V Pardubicich dne

Dolozka dle § 41 zik. ¢. 128/2000 Sb., o obcich:

Prodavajici:

za Statutarni mésto Pardubice

podpis

jméno a piijmeni:

funkce:

Kupujici:

za Linkcity Czech Republic a.s.

podpis

jméno a piijmeni:

funkce:

podpis

jméno a pfijmeni:

funkce:
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Piiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti



Priloha ¢. 2: Studie



Priloha ¢. 3: specifikace Dopravniho napojeni



